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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                            1-1                                                                                 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ตั ้งอยู่ที ่ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (เอกสารแนบ 2) ซึ่งโครงการเป็น
ประเภทอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 หลัง มีจ านวนห้องพัก 139 หน่วย (397 ห้อง)   
ขนาดที่ดิน 2-1-70 ไร่ 
 ทั ้งนี ้ โครงการเข้าข่ายที ่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม          
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู ้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009/5545 ลงวันที่ 1 
มิถุนายน พ.ศ. 2547 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการ
ปฏิบัติการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั ้น นิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ซึ ่งได้ตะหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชือ่โครงการ : โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท  
สถานที่ตัง้ : ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  
    (ภาพที่ 1.2-1) 
ทิศเหนือ  ติดกับ บ้านพักอาศัย 2 ชั้น 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนสุขุมวิท โดยมีแนวเส้นรถไฟฟ้ามวลชนอยู่บริเวณเกาะกลางถนน  
ทิศใต ้  ติดกับ อาคารพาณิชย์ 4 ชั้น 
ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารพาณิชย์ 3 ชั้น 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 
สถานที่ติดต่อ : ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009/5545 ลงวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2547  
    (เอกสารแนบ 1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเม่ือ  
  : มกราคม พ.ศ. 2569 
ประเภทโครงการ   : โครงการอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 หลัง  

   มีจ านวนห้องพัก 139 หน่วย (397 ห้อง)    
สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการเปิดใช้อาคารเรียบร้อยแล้ว (เอกสารแนบ 2) 
ขนาดพื้นที่ : ขนาดที่ดิน 2-1-70 ไร่ 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 

1.3 รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
 น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ที่เกิดจากโครงการ เช่น น ้าเสียจากห้องน ้า ห้องส้วม ห้องพัก ส านักงานและ
กิจกรรมอื่นๆ ที่ใช้น ้าทั้งหมด จะถูกรวบรวมไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการบริเวณชั้นใต้ดิน 
ผ่านระบบท่อต่างๆ 

ท่อรวบรวมน ้าเสียจากการอาบและการล้าง (Waste Pipe : W) รวบรวมน ้าเสียจากการซักล้างและ
การอาบในห้องน ้า และน้าซักบริเวณระเบียง แต่ละห้องผ่านระบบท่อดิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ลงสู่ท่อ
หลักบริเวณชั้นล่างของอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) ส าหรับรวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์แต่ละห้องผ่านระบบ
ท่อดิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เชื่อมต่อกับท่อแนวนอนหรือท่อแยกเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ
โครงการ 

ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 3 นิ้ว ส าหรับให้อากาศเข้า-ออกจาก
ระบบระบายน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบให้เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด และช่วยให้มี
อากาศหมุนเวียนในท่อระบายน ้า เพ่ือดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ 

 
 

พื้นทีโ่ครงการ 
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รายละเอียดระบบบาบัดน้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
น ้าเสียจากโครงการปริมาณ 128 ลบ.ม./วัน (80 เปอร์เซ็นต์ของปริมาณน ้าใช้) จะถูกรวบรวมก่อนเข้า

ระบบบาบัดน ้าเสียโครงการ ซึ่งได้ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลต่างๆ ได้สูงสุดประมาณ 128 
ลบ.ม./วัน โดยเป็นระบบบาบัดน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศผ่านผิวตัวกลางสามารถบ าบัดความสกปรก ในรูป
ของ BOD ได้ 250 มก./ล และสารแขวนลอย 30 มก./ล ซึ่งจะเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้าทิ้ง จากอาคาร
ประเภท ก กล่าวคือมีความสกปรกในรูป BOD5 ไม่เกิน 20 มก./ล. และปริมาณตะกอนแขวนลอยไม่เกิน 30 
มก./ล. 

น ้าเสียจากโครงการทั้งหมดจะผ่านบ่อดักไขมันขนาด 26 ลบ.ม. ก่อนถูกรวบรวมเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย
โดยท่อรวมขนาด 150 มม. ผ่านถังแยกตะกอน ขนาด 128 ลบ.ม. เพื่อคัดแยกเศษขยะออกก่อน แล้วจึงส่ง
มายังถังปรับอัตราการไหล ขนาด 64.8 ลบ.ม. และถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed film aeration 
tank) ขนาด 90 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 16.8 ชม. โดยผ่านตัวกลาง 110 ตร.ม./ลบ.ม. ที่มีการติดตั้งเครื่อง
เติมอากาศ จ านวน 2 เครื่อง ท าหน้าที่เติมออกซิเจนในบ่อเพื่อให้แบคทีเรียใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ให้
กลายเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า และพลังงาน โดยออกแบบให้ค่าความเข้มข้นของตะกอนจุลินทรีย์ในบ่อ
เติมอากาศ (MLSS) อยู่ในช่วง 3,000 มก./ล น้าเสียหลังจากผ่านการเติมอากาศจะมีค่าความสกปรกน้อยมาก 
และจะไหลต่อเนื่องไปยังถังตกตะกอน ขนาด 18 ลบ.ม. ที่ออกแบบให้มีระยะเวลา กักเก็บน้าเสียอย่างน้อย 3.3 
ชม. ตะกอนที่ตกลงสู่ก้นถังที่จะต้องท าการก าจัดประมาณ 0.55 ลบ.ม./วัน ซึ่งจะใช้บริการของส านักงานเขต
วัฒนา ส่วนน ้าใสจะไหลออกทางท่อขนาด 6 นิ้ว ล้นลงสู่ท่อระบายน ้าของโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.6 เมตร และผ่านบ่อดักขยะก่อนปล่อยลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป ทั้งนี้ น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดโดย
ระบบบ าบัดของโครงการจะเหลือค่าความสกปรก (BOD) เพียง 20 มก./ล. ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ที่ก าหนด โดยน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะไม่ถูกระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้า แต่จะถูกรวบรวมลงสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการริมถนนสุขุมวิทต่อไป 

1.3.2 การจัดการมูลฝอย 
 มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการส่วนใหญ่เกิดจากกิจวัตรประจ าวันของผู้พักอาศัย ซึ่งสามารถจ าแนก
ประเภทของมูลฝอยได้เป็น 3 ประเภท คือ 

- มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม้ และอินทรีย์วัตถุอื่นๆ ที่สามารถย่อยสลายเน่า
เปื่อยและมีความชื้นสูง 

- มูลฝอยแห้ง หรือมูลฝอยบางส่วนสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ เช่น เศษกระดาษ ขวด แก้ว โลหะ 
ยาง เป็นต้น 

- มูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ เป็นต้น 
การจัดการมูลฝอยของโครงการบริเวณส่วนพักอาศัย ผู้พักอาศัยจะรวบรวมมูลฝอยมาทิ้งที่ห้องพักมูล

ฝอยตามแต่ละชั้น โดยจะมีภาชนะที่มีฝาปิดมิดชิดไว้รองรับส่วนบริเวณส านักงาน ห้องออกก าลังกาย ห้องยาม 
และพื้นที่ส่วนกลางอื่นๆ จะต้องมีการจัดหาภาชนะรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิดวางกระจายอยู่ทั่วไปตาม
ความเหมาะสม หลังจากนั้นพนักงานของโครงการจะท าการเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพัก มูลฝอยแต่ละชั้น
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และมูลฝอยจากภาชนะในพื้นที่ส่วนกลางน ามาใส่ถุงดาผูกมัดให้แน่นหนาแล้วน าไปเก็บที่ห้องพักมูลฝอยบริเวณ
ชั้นที่ 1 โดยมีขนาดความจุ 46 ลบ.ม. ซึ่งจะสามารถเก็บมูลฝอยได้นานกว่า 3 วัน 

1.3.3 ระบบไฟฟ้า 
 ระบบไฟฟ้าของโครงการจะใช้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยจะรับกระแสไฟฟ้าด้วย
ระบบไฟฟ้าแรงสูง 24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย ผ่านหม้อแปลงแบบแห้ง (Dry Type)ขนาด 1600 KVA 
จ านวน 2 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า 240 V 50 Hz 3 เฟส 3 สาย ส่งผ่านตู้จ่ายไฟหลัก
และส่งผ่านตู้จ่ายไฟในแต่ละชั้น เพื่อจ่ายไฟเข้าห้องพักแต่ละห้อง ทั้งนี้รวมทั้งการติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้า
ลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน แต่ถ้ากรณีที่
การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟให้กับโครงการได้ทางโครงการจะมีระบบไฟฟ้าส า รองฉุกเฉินขนาด 650 
KVA ติดตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ซึ่งระบบส ารองไฟฟ้าฉุกเฉินจะท างานทันทีเม่ือเกิดไฟฟ้าดับ 

1.3.4 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 โครงการจ ัดว ่าเป ็นอาคารส ูงตามกฎกระทรวงฉบับท ี ่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ก าหนดว่าอาคารสูงคืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตร ขึ้นไป
ทางโครงการจึงได้จัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัย เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยทางโครงการประกอบด้วย 
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ทางหนีไฟและระบบผจญเพลิงต่างๆ ดังนี้ 

ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคารของโครงการประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้

เป็นแบบระฆังเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ชนิดติดลอย ติดตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณพื้นที่สาธารณะ เช่น บริเวณ
ด้านทางเดินสาธารณะในแต่ละชั้นและบริเวณบันไดหนีไฟ นอกจากนี้ยังมีอุปกรณ์ตรวจจับความร้อน อุปกรณ์
ตรวจจับควัน อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ ระบบโทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ ของแต่ละชั้น 

ทางหนีไฟ 
ภายในอาคารจะมีบันไดหนีไฟหลักในแต่ละชั้น จ านวน 2 จุด บริเวณด้านหลังลิฟต์โดยสาร มีความ

กว้าง 1.5 ม. มีประตูหนีไฟขนาดกว้าง 90 ซ.ม. ซึ่งผู้พักอาศัยสามารถใช้เป็นบันไดหนีไฟได้ในกรณีที่เกิดเพลิง
ไหม้ภายในเวลา 4.67 นาที ไม่รวมเวลาตกใจของผู้พักอาศัยเมื่อเกิดอัคคีภัยอีก 15 นาที และยังน้อยกว่า 60 
นาที ตามที่กฎหมายก าหนดเพราะมีระบบอัดอากาศบริเวณบันไดหนีไฟทั้ง 2 จุดตั้ง ตั้งแต่ชั้นที่ 1 - 37 

ลิฟต์ดับเพลิง 
โครงการได้ติดตั้งลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด บริเวณข้างบันไดหนีไฟขนาด 1,000 กิโลกรัม มีความเร็ว 

150 เมตรต่อนาที คิดเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องระหว่างชั้นล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 51.36 
วินาที เป็นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคารที่ก าหนดไว้ไม่เกิน 60 วินาที จอดรับผู้โดยสารตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึง 36 รวม 
33 ชั้น ซึ่งผู ้พักอาศัยสามารถใช้เป็นเส้นทางอพยพหนีไฟได้ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคารของ
โครงการห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงมีระบบอัดอากาศอัตโนมัติ 
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ทางหนีไฟทางอากาศ 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณดาดฟ้ามีพื้นที่ 10x10 เมตร เป็นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 
ระบบผจญเพลิง 
โครงการมีลักษณะเป็นอาคารที่พักอาศัยขนาด 38 ชั้น ดังนั้นเพื่อความปลอดภัยในกรณีเกิดอัคคีภัย   

จึงได้มีการออกแบบระบบผจญเพลิงโดยแบ่งพ้ืนที่ของอาคารออกเป็น 2 ส่วน คือส่วนสูง ตั้งแต่ชั้นที่ 1-18 และ
ส่วนต ่า ตั้งแต่ชั้นที่ 19-37 

ระบบน ้าสารองดับเพลิง 
โครงการได้จัดเตรียมถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินขนาด 494 ลบ.ม. เพื่อใช้ในการดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิง

ไหม้ เนื่องจากเป็นอาคารสูงจึงแบ่งการจ่ายน ้าเป็น 2 โซน คือ เป็นส่วนต ่าและส่วนสูงโดยมีเครื่องสูบน ้าแยก
เป็นอิสระ โครงการเลือกใช้เครื่องสูบน ้าดับเพลิงชนิดเครื่องดีเซล จ านวน 2 ชุด เพื่อจ่ายน ้าดับเพลิงในแต่ละ
โซน โดยใช้อัตราการสูบของเครื่องสูบน ้าดับเพลิงแต่ละชุดเท่ากับ 750 แกลลอนต่อนาที สามารถส ารองน ้า
ดับเพลิงเป็นเวลา 60 นาที จึงต้องการปริมาณน ้าส ารองดับเพลิง จ านวน 170 ลบ.ม. และเมื่อรวมกับปริมาณ
น ้าใช้ในแต่ละวันของอาคาร เท่ากับ 160 ลบ ม. ท าให้ต้องมีถังเก็บน ้าสารองดับเพลิง จ านวน 330 ลบ. ม.    
ซึ่งโครงการได้ติดตั้งถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินขนาด 494 ลบ ม. ท าให้สามารถส ารองน ้าาดับเพลิงได้นานมากกว่า 60 
นาท ี

ระบบท่อยืน 
เป็นท่อยืนขนาด 6 นิ้ว จ านวน 4 ท่อ โดยเชื่อมต่อจากหัวต่อสายน ้าส าหรับดับเพลิงของโครงการกับตู้

หัวฉีดน ้าดับเพลิงในแต่ละชั้น โดยติดตั้งแต่ชั้นที่ 1-37 โดยมีปริมาณการส่งจ่ายน ้าส าหรับระบบดับเพลิงท่อยืน
ประเภทที่ 3 จะต้องมีปริมาณเพียงพอส าหรับอัตราการไหล 1,893 ลิตรต่อนาที หรือ 500 แกลลอนต่อนาที 
เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที ในกรณีท่ีระบบท่อยืนมีมากกว่า 1 ท่อปริมาณการ ส่งจ่ายน ้าจะต้องไม่น้อย
กว่า 1,893 ลิตรต่อนาที หรือ 500 แกลลอนต่อนาที ส าหรับท่อยืนท่อแรกและ 946 ลิตรต่อนาที หรือ 250 
แกลลอนต่อนาที เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามที่กฎหมายก าหนด นอกจากนี้ยังได้ติดตั้งหัวต่อสายน ้า
ส าหรับรับน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิง จ านวน 2 จุด บริเวณด้านหน้าโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว x 
2 และ 1.5 นิ้ว x 2 โดยมีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว แล้วเชื่อมต่อกับตู้ดับเพลิงในแต่ละชัน้ 

ตู้ดับเพลิง 
ตู้ดับเพลิงติดตั้งชั้นละ 1 ชุด บริเวณด้านหน้าลิฟต์ดับเพลิง ภายในมีการติดตั้งถังดับเพลิงแบบผงเคมี

แห้ง สายฉีดน ้าดับเพลิงยาว 100 ฟุต พร้อมหัวต่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว 
นอกจากนี้โครงการได้ก าหนดจุดรวมพลส าหรับผู้พักอาศัยได้ลงมารวมกันบริเวณชั้นที่ 1 ในกรณีที่เกิด

เหตุเพลิงไหม้ภายในอาคารของโครงการ 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและฟื้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงาน
ดังบทที่ 2 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน ้าจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
1.1 จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบ             
1.2 จุดระบายน ้าเสียออกจากระบบ             
1.3 บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบท่อระบายน ้าก่อน
ระบายออกท่อสาธารณะ 

            

2. ปริมาณไขมัน/น ้ามัน             
3. คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า             
4. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
5. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ : ด าเนินการตรวจสอบ 4 เดือน/ครั้ง   ด าเนินการตรวจสอบเดือนละ 1 คร้ัง 
  ด าเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี  

ด าเนินเสนอรายงานปี 2569   ด าเนินเสนอรายงานปี 2570   



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (เอกสารแนบ 2) ซึ่งโครงการเป็น
ประเภทอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 หลัง มีจ านวนห้องพัก 139 หน่วย (397 ห้อง)   
ขนาดที่ดิน 2-1-70 ไร่ ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการ
พิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1009/5545 ลงวันที่ 1 
มิถุนายน พ.ศ. 2547 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้
จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และ
ภาพถา่ยประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 

(ระยะด าเนินการ) ประกอบด้วย มาตรการทั่วไป ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางที่ 
2.2-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

มาตรการทั่วไป 1. โครงการจะต้องยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป
เม้นท์ จ ากัด และรายละเอียดในเอกสารแนบอย่างเคร่งครัด 

- โครงการจะยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมตามที่ เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

เอกสารแนบ 1 - 

2. โครงการจะต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการด าเนินการหรือ
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ใน
รายงาน และส่งผลการด าเนินการมายังหน่วยงานผู้อนุญาต และ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตาม
แนวทางการน าเสนอผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

- โครงการได้บันทึกผลการติดตามตรวจสอบการด าเนินการหรือ
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้
ในรายงาน และได้ท าการส่งผลการด าเนินการไปยังหน่วยงานผู้
อนุญาต และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมตามที่ก าหนดแล้ว 

- - 

3. หากโครงการจะเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ รวมทั้ง
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมแตกต่างจากที่ เสนอไว้ใน
รายงาน โครงการจะต้องเสนอรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว
ให้หน่วยงาน ผู้อนุญาตและส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาให้ความเห็นชอบด้านสิ่งแวดล้อม
ก่อนด าเนินการเปลี่ยนแปลงใดๆ 

- โครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ หากมีการ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ โครงการจะด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนด 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 4. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความเดือดร้อน
ราคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือโครงการก่อให้เกิดความ
เสียหายแก่สาธารณสมบัติ และหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้องได้พิสูจน์
ทราบว่าเกิดจากการไม่ปฏิบัติตามมาตรการที่กาหนดไว้ เจ้าของ
โครงการจะต้องด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว หรือชดเชยค่าเสียหาย
โดยไม่ชักช้า 

- หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความเดือดร้อน
ราคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือโครงการก่อให้เกิด
ความเสียหายแก่สาธารณสมบัติ และหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้อง
ได้พิสูจน์ทราบว่าเกิดจากการไม่ปฏิบัติตามมาตรการที่กาหนดไว้ 
เจ้าของโครงการจะด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว หรือชดเชย
ค่าเสียหายโดยไม่ชักช้า 

- - 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 คุณภาพอากาศ/
เสียง 

1. จัดระบบการเดินรถและเส้นทางเข้า-ออกโครงการให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอกและจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก
บริเวณที่จอดรถและทางเข้า-ออกตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกในการจราจรภายในและภายนอกก่อนจะเข้า-ออก 
โครงการ และจัดให้มีสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ไว้ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องในขณะจอดรถ” ไว้ในบริเวณพื้นที่
จอดรถ เพื่อช่วยลดการระบายมลสารทางอากาศ 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายเตือนกรุณาเครื่องยนต์ไว้บริเวณพื้นที่จอด
รถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ประชาสัมพันธ์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ
ใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น เช่น จัดให้มีแผ่นพับหรือติดประกาศ
แสดงเส้นทางเดินรถ ขสมก รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถไฟฟ้าใต้ดิน เป็น
ต้น และประชาสัมพันธ์เรื่องการดูแลรักษาเครื่องยนต์ให้อยู่ในสภาพดี
เสมอ 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.2 แหล่งน้ าและ
คุณภาพน้ าผิวดิน 

1. จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการให้ได้มาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ
และควบคุมดูแลการทางานของระบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้มี
ประสิทธิภาพตามมาตรฐานการออกแบบ 

- โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย และท าการตรวจวัด
คุณภาพน้ าทิ้งตามที่มาตรการฯ ก าหนด โดยระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัดสว่นใหญ่มีคา่
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ในบางเดือนที่มีพารามิเตอร์ 
BOD, TDS, SS และ TKN มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-2 

2. ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์การประหยัดน้ าแก่ผู้พักอาศัยและ
พนักงานและมีมาตรการน าน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดไปใช้ประโยชน์ให้
มากที่สุด เช่น รดน้ าต้นไม้ในสวนหย่อมของโครงการ เป็นต้น เพื่อลด
ปริมาณน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ า 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์การประหยัดน้ าไว้
ภายในพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที ่2.2-6 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การคมนาคมขนส่ง 1. จัดให้มีพื้นที่จอดรถประมาณ 234 คัน สอดคล้องกับกฏกระทรวง

ฉบับท่ี 41 (2537) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
เรื่องข้อก าหนดเกี่ยวกับลักษณะ และจ านวนที่จอดรถ รวมถึงจัดให้มีท่ี
จอดรถช่ัวคราวเพิ่มเติมช้ันละ 10 คัน 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถไว้เพียงพอส าหรับผู้พักอาศัย และผู้
มาติดต่อ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดระบบการเดินรถภายในโครงการและเส้นทางเข้า-ออกให้
สอดคล้องกับสภาพการจราจรบนถนนสุขุมวิท เพื่อป้องกันการตัด
กระแสรถทางตรงบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกในการจราจรภายในและภายนอกก่อนจะเข้า-ออก 
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-4 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.1 การคมนาคมขนส่ง 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกบริเวณที่จอดรถและทางเข้า-
ออก ตลอดเวลาและจัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่ในด้านการจัดการ
จราจรกับต ารวจจราจรภายในพื้นที่เพ่ือเพิ่มประสทิธิภาพในการจดัการ
จราจรให้มากข้ึน 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกในการจราจรภายในและภายนอกก่อนจะเข้า-ออก 
โครงการ และจัดให้มีสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ไว้ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. ประชาสัมพันธ์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ
ใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น เช่น จัดให้มีแผ่นพับ หรือติดประกาศ
แสดงเส้นทางเดินรถ ขสมก. รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถไฟฟ้าใต้ดิน เป็น
ต้น 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ติดต่อประสานงานกับส านักงานการจราจรและขนส่งกรุงเทพ  
มหานคร เพื่อติดตั้งป้ายห้ามเลี้ยวขวาและกลับรถส าหรับผู้ที่เดินทาง
จากถนนสุขุมวิทขาเข้า แล้วต้องการเลี้ยวเข้าโครงการ ให้ไปกลับรถ
บริเวณปากซอยสุขุมวิท 40 

- ปัจจุบันจุดกลับรถบริเวณด้านหน้าโครงการ ทางส านักการจราจร
และขนส่งกรุงเทพมหานครได้น าสิ่งกีดขวางมาปิดช่องทาง เพื่อ
ไม่ให้สามารถกลับรถบริเวณดังกล่าวได้ ทั้งนี้หากผู้ที่เดินทางจาก
ถนนสุขุมวิทขาเข้าแล้วต้องการเลี้ยวเข้าโครงการ จะต้องไปกลับรถ
บริเวณปากซอยสุขุมวิท 40 ตามที่มาตรการระบุไว้ 

- - 

3.2 การใช้น้ า 1. ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์สาหรับห้องน้ า/
ห้องส้วมต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดน้ า 

- โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ และอุปกรณ์ต่างๆ เป็นแบบประหยัด
น้ า  

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ประชาสัมพันธ์รณรงค์ขอความร่วมมือในการประหยัดน้ าแก่ผู้พัก
อาศัยและพนักงานโครงการ โดยการจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย
ค าขวัญในห้องพักส านักงานและพื้นที่สาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์การประหยัดน้ าไว้
ภายในพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การใช้น้ า (ต่อ) 3. ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ าบริเวณรอยต่อและปั๊มสูบน้ า เพื่อลด
การสูญเสียน้ าอย่างเปล่าประโยชน์ 

- โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบรอยรั่วของท่อ
จ่ายน้ าบริเวณรอยต่อและปั๊มสูบน้ า เพื่อลดการสูญเสียน้ าอย่าง
เปล่าประโยชน์ อย่างสม่ าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-17 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. สนับสนุนให้ในการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้
ประโยชน์ เช่น รดน้ าต้นไม้ 

- โครงการยังไม่มีการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้
ประโยชน์ เนื่องจากข้อจ ากัดของพื้นที่จึงไม่สามารถติดตั้งระบบ
รวบรวมน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว กลับมาใช้รดน้ าต้นไม้ได้ 

- - 

3.3 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

1. ก าชับไว้ในสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาให้จัดหาระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูป เพื่อบ าบัดน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของคนงานก่อสร้าง  
เป็นระบบเกรอะกรองไร้อากาศ และเติมอากาศสามารถบ าบัดน้ าเสีย
ได้ไม่น้อยกว่า 17 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน และต้องมีประสิทธิภาพในการ 
บ าบัดน้ าทิ้งได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งที่เกี่ยวข้อง 

- โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย และท าการตรวจวัด
คุณภาพน้ าทิ้งตามที่มาตรการฯ ก าหนด โดยระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัดสว่นใหญ่มีคา่
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ในบางเดือนที่มีพารามิเตอร์ 
BOD, TDS, SS และ TKN มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-2 

2. หมั่นตรวจสอบดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เช่น หมั่นตรวจสอบ และสูบตะกอนออกจาก
ระบบทุก 3 เดือนหรือตามความเหมาะสม ฯลฯ 

- โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแล ตรวจสอบการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดสร้างบ่อพักน้ าบริเวณรางระบายน้ าช่ัวคราว เพื่อดักเศษตะกอน
ดินให้จมตัวก่อนสูบออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

- โครงการจัดให้มีบ่อพักน้ าไว้บริเวณรางระบายน้ าของโครงการ 
เพื่อดักเศษตะกอนดินให้จมตัวก่อนสูบออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ ตามที่มาตรการกาหนด 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาพที่ 2.2-8 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายอากาศ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมดภายในโครงการ 1,906 ตารางเมตร 
โดยให้มีการปลูกต้นไม้พุ่มและไม้ยืนต้นในบริเวณช้ันที่ 1, 5, 32 และ
ช้ันดาดฟ้า เป็นต้น เพื่อท าให้อากาศเย็นสบายและช่วยลดการระบาย
ปริมาณความร้อนออกจากอาคารโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 1, 5, 32 และช้ันดาดฟ้า
ของโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3.5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

1. จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิดไว้ในห้องพักทุกห้อง
และพื้นที่ใช้ประโยชน์อื่นๆ ให้เพียงพอปริมาณมูลฝอยที่ เกิดขึ้น  
มูลฝอยที่จะน าเข้าพักที่ห้องพักมูลฝอยควรน าใส่ถุงด า และมัดปากถุง
ให้สนิทอีกช้ันหนึ่ง เพื่อป้องกันการซึมผ่านของน้ าชะมูลฝอย 

- โครงการได้จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิด และ
สวมใส่ถุงด าภายในถัง ไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และพื้นที่ใช้
ประโยชน์อ่ืนๆ โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. จัดให้มีการคัดแยกประเภทของมูลฝอยเป็นมูลฝอยสด มูลฝอยแห้ง 
และมูลฝอยที่น ากลับมาใช้ใหม่ได้ ก่อนรวบรวมเข้าเก็บที่ห้องพักมูล
ฝอย เพื่อลดปริมาณมูลฝอยให้น้อยลง 

- โครงการได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยแบบแยกประเภทไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน  

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มีความจุของห้อง 46 ลบ.ม.หรือ
สามารถเก็บกักมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วันโดยห้องเก็บมูลฝอยเปียก
ต้องเป็นห้องควบคุมอุณหภูมิที่ประมาณ 10-15 องศาเซลเซียส 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ที่สามารถเก็บกักมูลฝอยได้
ไม่น้อยกว่า 3 วัน ซึ่งโดยปกติแล้วโครงการ ได้ประสานหน่วยงาน
รับก าจัดของส านักงานเขตวัฒนา ให้เข้ามาจัดเก็บมูลฝอยภายใน
โครงการวันเว้นวัน เพื่อไม่ให้เป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพักมูลฝอยเช่ือมต่อกับระบบบ าบัด
น้ าเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน้ าชะมูลฝอย (ถ้ามี) และน้ าล้างท า
ความสะอาดเข้าท าการบ าบัดก่อนปล่อยระบายออก 

- โครงการได้จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพักมูลฝอยเช่ือมต่อ
กับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ตามมาตรการกาหนด 

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. ควบคุมดูแลการเก็บขนมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยอย่างใกล้ชิด 
โดยควรหลีกเลี่ยงการใช้พื้นที่สาธารณะในการล าเลียงมูลฝอย 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
และหลีกเลี่ยงการใช้พื้นที่สาธารณะในการล าเลียงมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการขยะมูล
ฝอย (ต่อ) 

6. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรค ทุกสัปดาห์ 
เพื่อป้องกันการกระจายของเช้ือโรคและกลิ่นไม่พึงประสงค์ น้ าล้างท า
ความสะอาดให้ระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
และห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังจากมีการเก็บขนมูลฝอย ทั้งนี้
น้ าจากการล้างท าความสะอาดจะระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ เพื่อท าการบ าบัดก่อนปล่อยระบายออก 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3.6 การบ าบัดน้ าเสีย 1. จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการด้วยระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเติมอากาศผ่านตัวกลาง (Fixed Film Aeration) สามารถ
รองรับปริมาณน้ าเสียได้ไม่ต่ ากว่า 128 ลบ.ม.ต่อวัน มีปริมาณ BOD 
เข้าระบบ 250 มก./ล. 

- โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย และท าการตรวจวัด
คุณภาพน้ าท้ิงตามที่มาตรการฯ ก าหนด  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการควบคุมดูแลระบบ
บ าบัดน้ าเสียอย่างน้อย 1 คน เพื่อควบคุมการท างานของระบบบ าบัด
น้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานการออกแบบ โดยน้ าทิ้งต้องมีค่าดัชนีต่างๆ 
อยู่ในมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. 

- โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแล ตรวจสอบการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. หมั่นสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ทุก 3 เดือน หรือตาม
ความเหมาะสมและหมั่นตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันทุกเดือน 

- โครงการก าหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ตามแผนการซ่อมบ ารุงไว้ในช่วงเดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 เรียบร้อย
แล้ว และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ส่งเสริม/ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดน้ าต่อผู้พักอาศัยและ
พนักงานโครงการ และจัดให้มีการน าน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดไปใช้
ประโยชน์ให้มากที่สุด เช่น รดน้ าต้นไม้ในสวนหย่อมของโครงการ เปน็
ต้น 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์การประหยัดน้ าไว้
ภายในพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

5. ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ า (Manhole) สุดท้ายก่อนที่จะ
ระบายน้ าออกสู่ท่อสาธารณะและหมั่นตรวจสอบ ตักขยะออกเป็น
ประจ า 

- โครงการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนที่จะระบาย
น้ าออกสู่ท่อสาธารณะ และจัดให้เจ้าหน้าที่หมั่นตรวจสอบ ตักขยะ
ออกเป็นประจ า 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. บ่อดักไขมันจะต้องได้รับการตรวจสอบดูแลบ า รุงรักษาให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดยเฉพาะระบบระบายอากาศ และตามรอย
รั่วซึมต่างๆ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 

- โครงการก าหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ตามแผนการซ่อมบ ารุงไว้ในช่วงเดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 เรียบร้อย
แล้ว และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการโดยการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ อย่างเคร่งครัด กรณีที่พบว่า น้ าเสียไม่ได้
คุณภาพมาตรฐาน ให้รีบตรวจหาสาเหตุ และแก้ไขในทันที 

- โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแล ตรวจสอบการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3.7 การระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าที่ ช้ันใต้ดินมีปริมาตรไม่ต่ ากว่า 187 ลบ.ม.  
เพื่อกักเก็บน้ าฝนในระยะเวลา 3 ช่ัวโมง บ่อจะต้องติดตั้งเครื่องสูบน้ า 
มีความสามารถในการสูบระบายน้ าออกไม่มากกว่าอัตราการระบาย
น้ าก่อนพัฒนาโครงการหรือ 0.019 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าที่ ช้ันใต้ดิน เพื่อกักเก็บน้ าฝนใน
ระยะเวลา 3 ช่ัวโมง โดยบ่อได้มีการติดตั้ งเครื่องสูบน้ า ที่มี
ความสามารถในการสูบระบายน้ าออกตามที่มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ าสุดท้ายของรางระบายน้ ารอบ
โครงการก่อนระบายลงสู่บ่อหน่วงน้ า ส่วน Roof Drain ภายในตัว
อาคารต้องมีตะแกรงเหล็กปิดครอบ เพื่อป้องกันสิ่งอุดตันไหลลงท่อ 

- โครงการได้ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยไว้ที่บ่อพักน้ าสุดท้ายของราง
ระบายน้ ารอบโครงการก่อนระบายลงสู่บ่อหน่วงน้ า และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาดรางระบายน้ าอยู่เสมอ ส่วน Roof 
Drain ภายในตัวอาคารได้จัดให้มีตะแกรงเหล็กปิดครอบตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาพที่ 2.2-8 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.7 การระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม (ต่อ) 

3. หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ าในรางระบาย
น้ าและภายในบ่อพักน้ า และท าความสะอาดอย่างน้อยเดือนละครั้ง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาดรางระบายน้ าและ
ภายในบ่อพักน้ าอยู่เสมอ 

- - 

3.8 อาชีวอนามัย  
และความปลอดภัย/ 
การป้องกันอัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง 
และทางหนีไฟตาม พรบ. ควบคุมอาคาร โดยอุปกรณ์/เครื่องมือใน
ระบบดังกล่าว ต้องได้รับการออกแบบและติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการ
ท างาน ตามมาตรฐานที่เป็นท่ียอมรับ เช่น NFPA วสท. ฯลฯ 

- โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย/
ผจญเพลิง และทางหนีไฟตาม พรบ. ควบคุมอาคาร โดยอุปกรณ์/
เครื่องมือในระบบดังกล่าวได้รับการออกแบบและติดตั้งให้มี
ประสิทธิภาพการท างานตามมาตรฐานที่เป็นท่ียอมรับ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉินหรือแผนอพยพผู้คน รวมถึงมาตรการ
ประสานงานขอความช่วยเหลือจากสถานีดับเพลิงใกล้เคียง ได้แก่ 
สถานีดับเพลิงพระโขนง และสถานีดับเพลิงบ่อนไก่-คลองเตย เพื่อ
ความสะดวกรวดเร็วเมือ่เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โดยก าหนดให้มีพื้นที่จุด
รวมพลบริเวณชั้นท่ี 1 

- โครงการจัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉินหรือแผนอพยพผู้คน 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากสถานีดับเพลิง
ใกล้เคียง ทั้งนี้ได้ก าหนดจุดรวมพลไว้บริเวณช้ัน 1 ใกล้กับทางเข้า-
ออกของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการและให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องให้มีความรู้ความ
ช านาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินดังข้อ 2. 

- โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมดับเพลิงเบื้องต้น และฝึกซ้อมอพยพ
หนีไฟให้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการเป็นประจ าทุกปี 
ซึ่งได้จัดกิจกรรมดังกล่าวครัง้ล่าสดุเมื่อวันท่ี 25 ตุลาคม พ.ศ. 2568 
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการทราบ
ในการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้และใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 

- โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมดับเพลิงเบื้องต้น และฝึกซ้อมอพยพ
หนีไฟให้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการเป็นประจ าทุกปี 
ซึ่งได้จัดกิจกรรมดังกล่าวครัง้ล่าสดุเมื่อวันท่ี 25 ตุลาคม พ.ศ. 2568 
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 อาชีวอนามัย  
และความปลอดภัย/ 
การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

5. ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าห้องพักทุกห้อง และบริเวณโถงลิฟท์ของทุกช้ัน 

- โครงการได้ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และ
อุปกรณ์ดับเพลิงประจ าห้องพักทุกห้อง และบริเวณโถงลิฟท์ของทุก
ช้ัน 

ภาพที่ 2.2-9  

6. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจ า
ตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งาน
อยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

7. จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟ อย่างน้อยปีละครั้ง 
โดยต้องแจ้งผู้มาใช้บริการให้รับทราบด้วย 

- โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมดับเพลิงเบื้องต้น และฝึกซ้อมอพยพ
หนีไฟให้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการเป็นประจ าทุกปี 
ซึ่งได้จัดกิจกรรมดังกล่าวครัง้ล่าสดุเมื่อวันท่ี 25 ตุลาคม พ.ศ. 2568 
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เอกสารแนบ 3 - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 การสาธารณสุข 1. จัดให้มีระบบสุขาภิบาลและอนามัยสิ่งแวดล้อมภายในโครงการให้

ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้อาศัย และพนักงานโครงการ 
- โครงการจัดให้มีระบบสุขาภิบาลและอนามัยสิ่งแวดล้อมภายใน
โครงการอย่างถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้พักอาศัย และ
พนักงานในโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานคอยท าความสะอาด
อยู่เสมอ  

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-15 
ภาพที่ 2.2-16 

- 

2. จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นและอุปกรณ์ช่วยชีวิตอื่นๆ 
ที่ จ า เป็น  ร วมถึ งพาหนะส า รองในกรณีฉุ ก เฉินที่ ต้ องน า ส่ ง
สถานพยาบาลให้พร้อมตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นไว้อย่าง
เพียงพอ พร้อมทั้งได้ติดป้ายเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินไว้บริเวณภายใน
พื้นที่โครงการ ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน สามารถประสานงานกับ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในพื้นที่ เพื่อระงับเหตุได้ทันท่วงท ี

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.1 การสาธารณสุข  
(ต่อ) 

3. จัดให้มีมาตรการประสานงานกับสถานพยาบาลทั้งภาครัฐและ
เอกชนท่ีอยู่ใกล้เคียง ในกรณีเหตุฉุกเฉิน 

- โครงการได้จัดให้มีมาตรการประสานงานกับสถานพยาบาลทั้ง
ภาครัฐและเอกชนที่อยู่ใกล้เคียง รวมถึงหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ใน
กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามที่มาตรการก าหนด 

- - 

4.2 ทัศนียภาพ - จัดให้มีพื้นท่ีจัดภูมิทัศน์ (พ้ืนท่ีสีเขียว) ภายในโครงการในบริเวณช้ันที่ 
1, 5, 32 และช้ันดาดฟ้า โดยให้มีชนิด และจ านวนพันธุ์ ไม้และ
ต าแหน่งที่ปลูกเป็นไปตามผังภูมิสถาปัตย์ ทั้งนี้พื้นที่สีเขียวทั้งหมดให้มี
เนื้อท่ีรวมประมาณ 1,906 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 1, 5, 32 และช้ันดาดฟ้า
ของโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในสวนหย่อมให้งดงามอยู่เสมอโดยเฉพาะ
ตามบริเวณริมขอบอาคารและสวนหย่อมหน้าโครงการ และควรจัดหา
พันธุ์ไม้ที่เป็นไม้เลื้อยเพิ่มมากขึ้น เพื่อให้บดบังส่วนท่ีเป็นคอนกรีตลง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. เลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืนสอดคล้องกับ
อาคารอื่นๆ โดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตาลง โดยควรใช้สี
อ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนที่เป็นคอนกรีต เพื่อการ
สะท้อนแสงท่ีดีและทาภายในอาคารเพื่อให้ส่องสว่างยิ่งข้ึน 

- โครงการเลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน
สอดคล้องกับอาคารอื่นๆ โดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตา
ลง โดยควรใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนที่เป็น
คอนกรีต เพื่อการสะท้อนแสงที่ดีและทาภายในอาคารเพื่อให้ส่อง
สว่างยิ่งข้ึน 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ป้ายช่ือโครงการ 

 
ลักษณะอาคาร 

 
พื้นที่ส่วนกลาง 

 
พื้นที่ส่วนกลาง 

 
รั้วรอบโครงการ 

 
รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 

   

   

   
ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 

 
ทางเข้า-ออกโครงการ 

 
ป้ายเตือน “ดับเครื่องยนต”์ 

 
พื้นที่จอดรถรับ-ส่ง สาธารณะ 

 
พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์

 
พื้นที่จอดรถยนต ์

 
พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 
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ป้ายจ ากัดความสูงพื้นที่จอดรถยนต์ 

 
ป้ายจ ากัดความเร็ว 

 
สันนูนชะลอความเร็ว 

 
สัญลักษณ์จราจรภายในโครงการ 

 
กระจกโค้งบริเวณทีม่ีมุมอับสายตา 

 
ป้ายประชาสัมพันธ์ให้ใช้ขนส่งสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 

 
ระบบคีย์การ์ด เข้า-ออกโครงการ 

 
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 
ไฟส่องสว่างบรเิวณพื้นที่จอดรถ 

 
ไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการ 

 
ห้องควบคุม CCTV 

 
CCTV โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
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CCTV ภายในโครงการ 

 
ไฟสัญญาณเตือนทางอากาศ 

 
ไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ (ต่อ) 

 
บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 
บ่อพักน้ าก่อนระบายออกสาธารณะ 

 
สูบสิ่งปฏิกลูจากระบบบ าบดัน้ าเสยี 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

 
สุขภณัฑ์ประหยัดน้ า 

 
สุขภณัฑ์ประหยัดน้ า 

 
ป้ายประชาสัมพันธ์ประหยัดน้ า 

ภาพที่ 2.2-6 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ และการรณรงค์ประหยัดน้ า 

 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 
สวมถุงด าภายในถังรองรับมูลฝอย 

 
ท่อระบายน้ าห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ภาพที่ 2.2-7 การจัดการมูลฝอย 
 
 

User
Rectangle
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ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ท่อรวบรวมน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

 
ถังขยะบริเวณส่วนกลาง 

 
พื้นที่จอดรถเก็บขนมลูฝอย 

 
ส านักงานเขตเก็บขนมูลฝอย 

 
ป้ายรณรงค์คัดแยกมูลฝอย 

 
แม่บ้านเก็บขนมลูฝอย 

 
แม่บ้านเก็บขนมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-7 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

 
รางระบายน้ ารอบโครงการ 

 
รางระบายน้ าพื้นที่จอดรถ 

 
บ่อหน่วงน้ า 

ภาพที่ 2.2-8 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
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ลิฟต์ดับเพลิง 

 
ป้ายจุดรวมพล 

 
พื้นที่จุดรวมพล 

 
Fire Alarm Control Panel  

 
ป้ายบอกเลขช้ัน 

 
แผนผังเส้นทางหนีไฟ 

 
หัวจ่ายน้ าดับเพลิง 

 
หัวรับน้ าดับเพลิง 

 
Alarm Bell 

 
Emergency Door Release 

 
Fire Alarm Manual Station 

 
Fire Hose Cabinet 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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ป้ายแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ฉุกเฉนิ 

 
Smoke Detector 

 
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

 
ถังดับเพลิงมือถือ 

 
ระบบสบูน้ าดับเพลิง 

 
ถังส ารองน้ าดับเพลิง 

 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

 
ระบบท่อยืนดับเพลิง 

 
หัวกระจายน้ าดับเพลิง 

 
ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 
บันไดหนไีฟ ST-1 

 
บันไดหนไีฟ ST-2 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

 
ป้ายวิธีปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

 
เบอร์โทรฉุกฉิน 

ภาพที่ 2.2-10 มาตรการด้านการช่วยชีวิต 

 
MDB Room 

 
Generator Room 

 
เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงาน 

 
ป้ายรณรงค์ประหยัดไฟ 

 
ป้ายรณรงค์ประหยัดไฟ 

 
สวิตซไ์ฟแบบแยก 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ และการรณรงค์ประหยัดไฟฟ้า 

 
Pressurized Fan 

 
การระบายอากาศธรรมชาต ิ

 
การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ 

ภาพที่ 2.2-12 การระบายอากาศภายในโครงการ 
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ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า 

 
Booster Pump 

 
ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน 

 
Transfer Pump 

ภาพที่ 2.2-13 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 
บริเวณสระว่ายน้ า 

 
ป้ายบอกความลึก 

 
รางระบายน้ าล้น 

 
ระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 

 
ป้ายตรวจคา่สระว่ายน้ าประจ าวัน 

 
ที่ล้างตัว 

ภาพที่ 2.2-14 สระว่ายน้ า 
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ภาพที่ 2.2-15 ฉีดพ่นก าจัดสัตว์พาหะน าโรค 

  
ภาพที่ 2.2-16 ท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 

  
ภาพที่ 2.2-17 ตรวจสอบระบบน้ า และไฟฟ้าของโครงการ 
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บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 หลัง มีจ านวน
ห้องพัก 139 หน่วย (397 ห้อง)   ขนาดที่ดิน 2-1-70 ไร่ โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ได้รับ
การตรวจสอบด้านผลกระทบทางสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่ก าหนดไว้ ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009/5545 ลงวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2547 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้
ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน 
 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพัก
อาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่ก าหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk 
Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพ่ือตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ซึ่งประกอบไปด้วย คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ปริมาณไขมัน/น้ ามัน และเพ่ิมเติม
การตรวจวัดคุณภาพน้ าจากสระว่ายน้ าในรายงานฉบับนี้ 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 
ประกอบไปด้วยคุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ปริมาณไขมัน/น้ ามัน และเพ่ิมเติมการตรวจวัด
คุณภาพน้ าจากสระว่ายน้ าในรายงานฉบับนี้  ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผล
การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน 
สุขุมวิท ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน้ าจาก
ระบบบ าบดัน้ าเสีย
ของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- ปริมาณสารแขวนลอย (SS) 
- น้ ามันและไขมัน (Oil & Grease) 
- ไนโตรเจน (TKN) 
- คลอรีนตกค้าง 
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม แบคทีเรีย 
- อัตราการไหลของน้ าเสีย 
ความถี่ 
- ช่วงเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย (Start Up) 
เก็บทุกสัปดาหเ์ป็นเวลา 1 เดือน จากนั้น
เก็บทุก 4 เดือน ตลอดระยะด าเนนิการ 
- ตรวจเช็คบ่อดักตะกอนทุก 30 วัน ถ้า
ตะกอนใกล้เต็มควรสูบออกโดยทันที 

จุดเก็บตัวอย่างคณุภาพ
น้ ามี 3 จุด ดังนี ้
1. จุดรวบรวมน้ าเสยีเข้า
ระบบ 
- บ่อปรับสภาพสมดลุ 
(Equalization Tank) 1 
ตัวอย่าง 
2. จุดระบายน้ าออกจาก
ระบบ 
- บ่อเก็บน้ าที่ผ่านการ
บ าบัด (Clear Water 
Tank) 1 ตัวอย่าง 
3. บ่อพักน้ าสุดท้ายของ
ระบบท่อระบายน้ าก่อน
ระบายออกท่อสาธารณะ 
1 ตัวอย่าง 

- โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง ใน
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.  2569  โดยมี
พารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-2 
ทั้งนี้จากการตรวจวัด พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ใน เกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ ในบาง เดื อนที่ มี
พารามิเตอร์ BOD, TDS, SS และ TKN มีค่าสูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2. ปริมาณไขมัน/
น้ ามัน 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณไขมัน/น้ ามัน 
ความถี่ 
- ตรวจสอบปรมิาณไขมัน/น้ ามันท่ีบ่อดัก
ไขมันทุกเดือน ถ้ามีปริมาณมากใหต้ักออก 

- บ่อดักไขมัน - โครงการก าหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ า
เสียตามแผนการซ่อมบ ารุงไว้ในช่วงเดือนสิงหาคม พ.ศ. 
2569 เรียบร้อยแล้ว และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. คุณภาพน้ า 
สระว่ายน้ า 

พารามิเตอร์ 
- Total Coliform Bacteria  
- Escherichia Coli 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปดิ
ด าเนินการ 

- สระว่ายน้ าของ
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
เพิ่มเติมจากมาตรการฯ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2569 เดือนละ 1 ครั้งๆ ละ 1 โดยมีพารามิเตอร์และผล
การวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-4 

เอกสารแนบ 4 - 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 
ระบุให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม คือ คุณภาพน้ าทิ้ง และคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า โดยสรุปผลการ
ตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โดยมี
จุดเก็บตัวอย่าง 3 สถานี ประกอบด้วย 1) จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ บริเวณบ่อปรับสภาพสมดุล 
(Equalization Tank) จ านวน 1 ตัวอย่าง ความถี่ทุกๆ 4 เดือน 2) จุดระบายน้ าออกจากระบบ บริเวณบ่อเก็บ
น้ าที่ผ่านการบ าบัด (Clear Water Tank) จ านวน 1 ตัวอย่าง ความถี่ทุกๆ 4 เดือน 3) บ่อพักน้ าสุดท้ายของ
ระบบท่อระบายน้ าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ จ านวน 1 ตัวอย่าง ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ทั้งหมด 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended 
Solids, Total Dissolved Solids, Settleable Solids, Sulfide, TKN, Oil & Grease และ Fecal Coliform 
Bacteria 
 ทั้งนี้ โครงการได้เพ่ิมเติมการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า จ านวน 1 จุด ความถี่เดือนละ 1 
ครั้ง โดยพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจวัด ได้แก่ Total Coliform Bacteria และ Escherichia Coli 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็น
ผู้ด าเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ซึ่งทางบริษัทฯ จะท าการเก็บตัวอย่างน้ า แช่ในถังน้ าแข็งเพ่ือรักษา
สภาพก่อนน ามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของ
ตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอก
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ า
ด าเนินการตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ Standard Method for the Examination of Water and 
Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์
คุณภาพน้ าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป วิธีการตรวจวิเคราะห์น้ าทิ้ง แสดงดังตารางที่ 3.5-1 และภาพที่ 
3.5-1 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- บ่อปรับสภาพสมดลุ 
(Equalization Tank)  
- บ่อเก็บน้ าท่ีผ่านการบ าบดั 
(Clear Water Tank)  
- บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบ
ท่อระบายน้ าก่อนระบาย
ออกท่อสาธารณะ 

- pH 
- BOD 
- Total Suspended Solid 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Total Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- MPN Test 

- สระว่ายน้ าของโครงการ - Total Coliform Bacteria 
- Escherichia Coli  

- MPN Test 
- E.Coli Procedure Using Fluorogenic Substrate  
(SM: 9221 F.) 
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จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ 

 
จุดระบายน้ าออกจากระบบ 

 
บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบท่อระบายน้ าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 

ภาพที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง  

3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้้าทิ้ง 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งในเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 โดยมีจุดเก็บตัวอย่าง 3 สถานี ประกอบด้วย 1) จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ 
บริเวณบ่อปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) จ านวน 1 ตัวอย่าง ความถี่ทุกๆ 4 เดือน 2) จุดระบายน้ า
ออกจากระบบ บริเวณบ่อเก็บน้ าที่ผ่านการบ าบัด (Clear Water Tank) จ านวน 1 ตัวอย่าง ความถี่ทุกๆ 4 
เดือน 3) บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบท่อระบายน้ าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ จ านวน 1 ตัวอย่าง ความถี่
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

3.5.4  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน 
สุขุมวิท พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ในบางเดือนที่มีพารามิเตอร์ 
BOD, TDS, SS และ TKN มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ใน
ปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2569 พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐาน แสดงดังตารางที่ 
3.5-3 และภาพที่ 3.5-2 ถึงภาพที่ 3.5-3  
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 
ชื่อโครงการ   โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ของนิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 
จัดท้ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ต้าแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ* 28/04/69 7.1 297.5 241.0 68.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 132.0 2.4 >2,400,000 
จุดระบายน้ าออกจากระบบ 28/04/69 6.8 108.6 207.0 31.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 52.0 1.6 >2,400,000 

บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนออกโครงการ 15/01/69 7.2 15.5 1,625.0 35.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 6.4 3.2 90,000 
03/02/69 7.7 19.2 712.0 52.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 13.0 2.0 240,000 
03/03/69 7.1 5.6 855.0 28.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 3.6 1.8 210.0 
28/04/69 7.0 21.1 436.0 9.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 7.0 0.6 120,000 
06/05/69 7.0 24.0 697.0 15.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 13.0 0.2 150,000 

01/06/69 7.4 6.6 171.0 24.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 3.4 0.4 3,600 
ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 

หมายเหต ุ:  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 * จุดรวบรวมน้ าเสียเขา้ระบบ มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

จุดรวบรวมน้ าเสีย 
เข้าระบบ* 

11/08/66 7.2 505.0 395.0 310.0 - ตรวจไม่พบ 62.7 52.4 >160,000 
10/04/67 7.2 142.0 200.0 134.0 - 1.40 97.1 14.0 >160,000 
06/08/67 7.3 770.0 210.0 854.0 - 2.93 57.4 <5.0 >160,000 

11/12/67 7.3 370.0 362.0 49.2 - 3.13 40.9 8.0 >160,000 
08/04/68 7.4 30.4 408.0 68.0 0.3 <1.0 25.0 <5.0 64,000 

06/08/68 6.3 41.4 470.0 56.0 0.3 <1.0 30.0 <5.0 >2,400,000 
02/12/68 7.5 64.0 442.0 56.0 3.0 <1.0 38.0 <5.0 1,100,000 
28/04/69 7.1 297.5 241.0 68.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 132.0 2.4 >2,400,000 

จุดระบายน้ า 
ออกจากระบบ 

11/08/66 5.8 11.3 472.0 10.7 - ตรวจไม่พบ 4.5 <5.0 350 

10/04/67 6.0 17.9 86.0 109.0 - <1.0 8.0 <5.0 2,700 
06/08/67 6.4 6.5 86.0 6.6 - ตรวจไม่พบ 5.0 <5.0 >160,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

จุดระบายน้ า 
ออกจากระบบ 

11/12/67 5.8 6.2 436.0 7.2 - ตรวจไม่พบ <4.0 <5.0 11,000 
08/04/68 6.7 11.7 492.0 32.0 0.1 <1.0 7.8 <5.0 <1.8 
06/08/68 5.6 28.8 620.0 32.0 <0.1 <1.0 21.0 <5.0 >2,400,000 

02/12/68 7.5 34.8 328.0 16.0 0.2 <1.0 26.0 <5.0 1,100,000 
28/04/69 6.8 108.6 207.0 31.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 52.0 1.6 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
บ่อพักน้ าสุดท้าย 
ก่อนออกโครงการ 

06/07/66 6.2 14.3 472.0 11.5 - ตรวจไม่พบ <4.0 <5.0 230 
11/08/66 6.1 12.3 480.0 3.5 - ตรวจไม่พบ 6.7 5 >160,000 
07/09/66 5.7 18.0 450.0 8.1 - ตรวจไม่พบ 10.1 <5.0 >160,000 

06/10/66 6.2 12.2 414.0 21.0 - ตรวจไม่พบ 9.8 <5.0 230 
10/11/66 5.8 6.7 271.0 13.1 - ตรวจไม่พบ 13.4 <5.0 1,700 
07/12/66 7.0 153.0 127.0 93.5 - 2.3 46.6 5.0 >160,000 
10/01/67 6.1 13.2 191.0 18.8 - <0.5 6.1 ตรวจไม่พบ 490 
07/02/67 6.3 6.7 206.0 3.9 - <1.0 <5.0 <5.0 700 

06/03/67 5.5 11.4 198.0 20.6 - <1.0 <5.0 <5.0 3,300 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 

หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บ่อพักน้ าสุดท้าย 
ก่อนออกโครงการ 

10/04/67 6.3 12.8 168.0 22.0 - <1.0 <5.0 <5.0 3,300 
08/05/67 6.1 17.8 283.0 6.9 - ตรวจไม่พบ 7.2 <5.0 2,200 
05/06/67 6.2 5.0 267.0 7.6 - ตรวจไม่พบ 4.2 <5.0 1,100 

10/07/67 5.6 6.1 332.0 34.1 - <1.0 9.0 <5.0 1,300 
06/08/67 6.3 5.5 308.0 7.7 - ตรวจไม่พบ 5.3 <5.0 11,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
บ่อพักน้ าสุดท้าย 
ก่อนออกโครงการ 

11/09/67 5.8 2.4 366.0 18.3 - ตรวจไม่พบ 7.8 ตรวจไม่พบ 490 
09/10/67 5.3 3.4 414.0 10.3 - <1.0 4.8 <5.0 3,300 
02/11/67 5.3 12.0 346.0 17.0 - ตรวจไม่พบ 5.9 ตรวจไม่พบ 7,900 

11/12/67 5.8 5.3 490.0 10.0 - ตรวจไม่พบ <4.0 <5.0 13,000 
08/01/68 6.3 2.3 434.0 15.1 <0.1 <1.0 <4.0 <5.0 170 
13/02/68 6.3 4.7 396.0 6.8 <0.1 ตรวจไม่พบ 4.8 <5.0 2,300 
31/03/68 6.0 18.0 352.0 19.0 <0.5 <0.30 5.6 <3.0 1,700 
08/04/68 ด าเนินการเก็บตัวอย่างไม่ได้ เนื่องจากปริมาณน้ าในบ่อพักน้ าสดุท้ายก่อนออกโครงการไมเ่พียงพอ 

07/05/68 7.2 10.0 316.0 8.0 <0.1 <1.0 4.8 ตรวจไม่พบ 9,100 
ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 

หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

บ่อพักน้ าสุดท้าย 
ก่อนออกโครงการ 

17/06/68 7.3 3.1 318.0 10.0 <0.1 <1.0 1.1 ตรวจไม่พบ 43,000 
08/07/68 7.3 5.5 682.0 8.0 <0.1 <1.0 3.4 <5.0 3,600 
06/08/68 6.8 20.9 740.0 6.0 <0.1 <1.0 15.0 <5.0 >2,400,000 

03/09/68 7.3 68.4 746.0 16.0 <0.1 <1.0 39.0 <5.0 >2,400,000 
08/10/68 7.3 31.5 200.0 20.0 <0.1 <1.0 19.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

04/10/68 7.4 26.8 316.0 22.0 <0.1 <1.0 4.9 ตรวจไม่พบ >2,400,000 
02/12/68 7.6 5.8 300.0 39.0 <0.1 <1.0 4.2 ตรวจไม่พบ 120,000 
15/01/69 7.2 15.5 1,625.0 35.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 6.4 3.2 90,000 
03/02/69 7.7 19.2 712.0 52.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 13.0 2.0 240,000 

03/03/69 7.1 5.6 855.0 28.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 3.6 1.8 210.0 
28/04/69 7.0 21.1 436.0 9.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 7.0 0.6 120,000 
06/05/69 7.0 24.0 697.0 15.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 13.0 0.2 150,000 
01/06/69 7.4 6.6 171.0 24.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 3.4 0.4 3,600 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานไมได้ก าหนด มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบ
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จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5-9 

พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5.5-9 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 500 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1,000 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบ (ต่อ) 
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จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
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Sulfide 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

พ.ศ. 2567 เกณฑ์ไม่ไดก้ าหนด 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบ (ต่อ) 
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Fecal Coliform Bacteria 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/l 

มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนออกโครงการ
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บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนออกโครงการ 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5-9 

พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5.5-9 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 500 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1,000 mg/l 
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ภาพที่ 3.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ าสดุท้ายก่อนออกโครงการ (ต่อ) 
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Settleable Solids 

บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนออกโครงการ 
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พ.ศ. 2567 เกณฑ์ไม่ไดก้ าหนด 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/l 
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ภาพที่ 3.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ าสดุท้ายก่อนออกโครงการ (ต่อ) 
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Fecal Coliform Bacteria 

บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนออกโครงการ 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/l 

มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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3.5.5  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ท าการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าในเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังภาพที่ 3.5-4 จ านวน 2 พารามิเตอร์ ได้แก่ Total Coliform Bacteria 
และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli บริเวณสระว่ายน้ าของโครงการ จ านวน 1 จุด โดยมี
ผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

3.5.6  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท พบว่า  
ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ
ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการอ่ืนๆในท านองเดียวกัน 
 การเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน 
สุขุมวิท จะเริ่มด าเนินการในปี พ.ศ. 2568 เป็นต้นไป เนื่องจากโครงการท าการตรวจวัดเพ่ิมเติมในปี พ.ศ. 
2568-2569 ดังตารางท่ี 3.5-5 และภาพที่ 3.5-5 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที่ 3.5-4 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า  
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ตารางท่ี 3.5-4 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
ชื่อโครงการ   โครงการอาคารชุดพักอาศัย ฟูลเลอตัน สุขุมวิท  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 
จัดท้ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ต้าแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณสระว่ายน้ าของโครงการ  

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(per 100 ml) 

สระว่ายน้ าของโครงการ 

15/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 

03/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
03/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
28/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
06/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 

01/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการ
อื่นๆในท านองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(per 100 ml) 

สระว่ายน้ าของโครงการ 08/01/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
13/02/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
31/03/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
08/04/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 

07/05/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
17/06/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 

08/07/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
06/08/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 

03/09/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
08/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
04/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
02/12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ 
15/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
03/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
03/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
28/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
06/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 
01/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการ

อื่นๆในท านองเดียวกัน 
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ภาพที่ 3.5-5 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
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Total Coliform Bacteria 

สระว่ายน้ า 
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Escherichia Coli 

สระว่ายน้ า 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 10 MPN/100 ml 

เกณฑ์ก าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ 

ตรวจไม่พบทุกเดือน  



บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการติดตามตรวจสอบสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบางมาตรการ
ทีย่ังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4.1-1 

ตารางท่ี 4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
จ านวนมาตรการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1. มาตรการที่ไมไ่ด้ปฏิบัต ิ - - 
2. มาตรการที่ปฏิบตัิไมไ่ด ้ - - 
3. มาตรการที่ปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ 2 1 
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ - - 

 ดังนั้น บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้เสนอแนว
ทางการปฏิบัติส าหรับมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ เพ่ือให้ทางโครงการสามารถน าไปปฏิบัติตาม เพ่ือความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการที่ได้เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 4.1-2 และตารางท่ี 4.1-3 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีไ่ม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.2 แหล่งน้ าและคณุภาพน้ าผิวดนิ 1. จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการให้ได้มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะและควบคุมดูแลการทา
งานของระบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้มีประสิทธิภาพตามมาตรฐานการ
ออกแบบ 

การด าเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย และท า
การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งตามที่มาตรการฯ ก าหนด โดยระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด เว้นแต่ในบางเดือนที่มีพารามิเตอร์ BOD, TDS, SS และ TKN มีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด  
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้โครงการด าเนินการควบคุมและดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.3 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 

1. ก าชับไว้ในสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาให้จัดหาระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป เพื่อ
บ าบัดน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของคนงานก่อสร้างเป็นระบบเกรอะกรองไร้
อากาศ และเติมอากาศสามารถบ าบัดน้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า 17 ลูกบาศก์เมตร
ต่อวัน และต้องมีประสิทธิภาพในการ บ าบัดน้ าทิ้งได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งที่
เกี่ยวข้อง 

การด าเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย และท า
การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งตามที่มาตรการฯ ก าหนด โดยระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด เว้นแต่ในบางเดือนที่มีพารามิเตอร์ BOD, TDS, SS และ TKN มีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้โครงการด าเนินการควบคุมและดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ 
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ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. คุณภาพน้ าจากระบบบ าบดัน้ าเสีย
ของโครงการ 

จุดตรวจวัด 
1. จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบ 
- บ่อปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) 1 ตัวอย่าง 
2. จุดระบายน้ าออกจากระบบ 
- บ่อเก็บน้ าท่ีผ่านการบ าบัด (Clear Water Tank) 1 ตัวอย่าง 
3. บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบท่อระบายน้ าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 1 
ตัวอย่าง 
พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- ปริมาณสารแขวนลอย (SS) 
- น้ ามันและไขมัน (Oil & Grease) 
- ไนโตรเจน (TKN) 
- คลอรีนตกค้าง 
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม แบคทีเรีย 
- อัตราการไหลของน้ าเสีย 
ความถี่ 
- ช่วงเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย (Start Up) เก็บทุกสัปดาห์เป็นเวลา 1 เดือน 
จากนั้นเก็บทุก 4 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 

การด าเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย และท า
การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งตามที่มาตรการฯ ก าหนด โดยระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด เว้นแต่ในบางเดือนที่มีพารามิเตอร์ BOD, TDS, SS และ TKN มีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้โครงการด าเนินการควบคุมและดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ 

 



 

 

 

 

 

        เอกสารแนบ 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

        เอกสารแนบ 2 

หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 

- ใบรับอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร ร้ือถอนอาคาร (อ.1) 
- ใบรับอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
- เอกสารจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 
- ใบรับรองตรวจสอบอาคาร (ร.1) 
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        เอกสารแนบ 3 

 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ร ะ เ บ ีย บ ข ้อ บ ัง ค ับ ที ่พ ัก อ า ศ ัย 
น ิต ิบุ ค ค ล อ า ค า ร ชุ ด 

 ฟู ล เ ล อ ต ัน   ส ุข ุม ว ิท 

   

 
 



ส า ร บั ญ 
                      หนา้ 

 

 ระเบียบการพกัอาศยํ นิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตนั    1 
 การจดัการอาคาร        1 
 กฎระเบียบทัว่ไป        1 
 ขั้นตอนการรักษาความปลอดภยั       4 
 การยา้ยเขา้หรือยา้ยออกจากอาคารชุด      5 
  - แบบฟอร์มขออนุมติัเพื่อการตกแต่งภายใน      
  - การขนยา้ยเฟอร์นิเจอร์และวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ     
 ระบบภายในอาคาร        6 
  - ระบบปรับอากาศ        
  - ระบบไฟฟ้า         
  - ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั       
  - เคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า        
  - ระบบโทรศพัท ์         
  - ระบบอินเตอร์เน็ต        
  - ระบบโทรทศัน์รวม        
  - ระบบกระจายเสียง       
 การบริการส่วนกลาง                                 9 
  - ลิฟต ์         
  - บนัไดหนีไฟ         
  -  จุดทิ้งขยะ         
  - หอ้งจดหมาย         
  - ป้ายประกาศ         
  - การกาํจดัแมลง         
  - การลา้งรถ         
 การชาํระเงินค่าสาธารณูปโภค       10 
  - เงินกองทุน         
  - การชาํระค่าไฟฟ้า        
  - การชาํระค่านํ้าประปา        
  - การชาํระค่าโทรศพัท์        
  - การชาํระค่าส่วนกลาง        
  - การชาํระค่าประกนัภยัอาคาร       



ส า ร บั ญ 
                      หนา้ 
 

 การประกนัภยัอาคาร        11 
 การเล้ียงสัตว ์          11 
 การใชท่ี้จอดรถ         12 
 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้        16 
 กรณีเกิดแผน่ดินไหว        17 
 ส่ิงอาํนวยความสะดวกอ่ืนๆ       18 
  -  สระวา่ยนํ้า          
  - หอ้งออกกาํลงักาย         
  - สโมสรเด็ก          
  - หอ้งสปาชาย – หญิง         
  - หอ้งอเนกประสงค ์         
  - หอ้งประชุม/หอ้งสมุด        
  - หอ้งซกัอบผา้         
 ขอ้ปฏิบติัสาํหรับพนกังานขบัรถ แม่บา้น และพนกังานอ่ืนๆ   24 
 ของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั 
  

 บทลงโทษ            25 
 ภาคผนวก 1           26 
  - เบอร์โทรศพัท ์          

o เบอร์โทรศพัทภ์ายในอาคาร        
o เบอร์โทรศพัทฉุ์กเฉิน        

 ภาคผนวก 2           27 
  - ระเบียบขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการตกแต่งปรับปรุงห้องชุด     
  - ระเบียบขอ้บงัคบัสาํหรับผูรั้บเหมา       
 ภาคผนวก 3          29 
  - แผนผงัท่ีจอดรถ 
 ภาคผนวก 4          34 
  - แผนผงัพื้นท่ีส่วนกลาง 
 



 

[1] 

ระเบียบการพกัอาศัย นิตบุิคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท 

จุดประสงคข์องการมีกฏระเบียบท่ีพกัอาศยัน้ี เพ่ือช่วยใหท้่านเจา้ของร่วมและผูพ้กัอาศยัร่วมกนัคงไวแ้ละสงวนรักษาอาคารฟูลเลอตนั 
สุขมุวิท ให้เป็นอาคารท่ีพกัอาศยัระดบัสูง มีผลบงัคบัใชเ้พื่อผลประโยชน์โดยตรงต่อเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และผูใ้ชอ้าคารทุกท่าน 
รวมถึงบริวารของเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และผูม้าเยือน 
 

การจัดการอาคาร 

1.  “ ฝ่ายจัดการ ”  ไดแ้ก่ บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั และพนกังานของบริษทั 
2. “ คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตนั สุขมุวิท ” (คณะกรรมการฯ) จะไดรั้บการแต่งตั้งจากเจา้ของร่วมในการ

ประชุมเจา้ของร่วม และมีอาํนาจในการกระทาํแทนเจา้ของร่วมในเร่ืองต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคารชุดฟูลเลอตนั 
3.  ฝ่ายจดัการมีอาํนาจในการบงัคบัใชก้ฎระเบียบท่ีพกัอาศยั รวมถึงการปรับปรุงระเบียบขอ้บงัคบัไดต้ามความเหมาะสม ทั้งน้ี 

เป็นไปตามการอนุมติัของคณะกรรมการฯ 
4. หนา้ท่ีโดยหลกัของฝ่ายจดัการคือ ดูแลรักษาซ่อมแซมพ้ืนท่ีส่วนกลาง รวมถึงการจดัเตรียมสาธารณูปโภคสาํหรับส่วนกลาง

และในห้องพกัอาศยั 
5. หากมีขอ้สงสัยหรือขอ้ซกัถามประการใด โปรดติดต่อมายงัท่ีอยูแ่ละเบอร์ติดต่อ ดงัต่อไปน้ี 

  นิติบุคคลอาคารชุด ฟลูเลอตนั สุขุมวิท 
  1219/2 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 10110 
  โทรศัพท์ 0-2392-2449  โทรสาร  0-2392-2448 
  Line ID: @fullertonsukhumvit 
    
 

กฎระเบียบทั่วไป 

1. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งใชค้อนโดมิเนียม / ห้องชุด เพ่ือจดุประสงคใ์นการพกัอาศยัเท่านั้น และตอ้งไม่ใชเ้พ่ือหรือ
เก่ียวขอ้งกบัเชิงพาณิชย ์ธุรกิจใดๆ โดยเฉพาะส่ิงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพนนั การกระทาํผิดกฎหมายและผิดศีลธรรมใดๆ  

2. แต่ละห้องชุดสามารถพกัอาศยัไดเ้พียงครอบครัวเดียวเท่านั้น โดยไม่อนุญาตให้แบ่งห้องเพื่อมูลค่าทางดา้นการเงินอื่นๆ  

3. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งคาํนึงถึงเพื่อนบา้นขา้งเคียง ไม่ควรกระทาํส่ิงใดๆ ท่ีมีแนวโนม้ว่าจะก่อให้เกิดความเสียหาย 
การรบกวน ก่อความรําคาญ หรือการกระทาํอื่นอนัเอาจเป็นการกา้วก่ายต่อสิทธิ ความสงบ ความสะดวก สุขภาพ หรือความ
ปลอดภยัของเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่านอื่นๆ 

4. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งไม่ทาํเสียงดงัเลด็ลอดจากห้องชุดของตน อนัอาจเป็นการรบกวนผูอ้ื่น  โดยเฉพาะอยา่งย่ิง
ระหว่างเวลา 22.00 น. ถึง 07.00 น. 

5. ห้ามแขวนเส้ือผา้ หรือส่ิงอ่ืนใดภายนอกห้องชุด โดยเฉพาะท่ีราวระเบียง ซ่ึงสามารถมองเห็นจากภายนอกอาคารได ้ควรตาก   
ในบริเวณลานซกัลา้งของห้องพกัเท่านั้น 

6.  ห้ามติดป้ายหรือแผน่ภาพโฆษณาอ่ืนใดตามหนา้ต่าง หรือส่วนอื่นๆ ของห้องชุด หรือบริเวณอื่นๆ ของอาคาร 
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7. ห้ามท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัทาํการดดัแปลง หรือเพ่ิมเติมในส่วนของโครงสร้าง ไม่ว่าทาสีภายนอก  เปล่ียนประตู 
 กระจกหนา้ต่างดา้นนอกหรือกรอบหนา้ต่าง รวมถึงกระทาํส่ิงใดๆ ท่ีอาจปรับเปล่ียนหรือมีผลกระทบต่อรูปลกัษณะ
 ภายนอกของอาคารชุด โดยมิไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมเจา้ของร่วม 

8. หา้มท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัใชแ้ก๊สภายในท่ีพกัอาศยัโดยเดด็ขาด  

9. ควรใชอ้่างลา้งหนา้ อ่างลา้งจาน และชกัโครกให้ถูกจดุประสงค ์และไม่ควรทิ้งขยะลงในท่อและโถ หากมีการอุดตนัหรือ
การร่ัวไหล หรือความเสียหายใดๆ ท่ีเกิดจากการใชผ้ิดวตัถุประสงค ์ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัของห้องชุดท่ีเป็นตน้เหตุ 
จะตอ้งรับผดิชอบในความเสียหายดงักล่าว 

10. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งรับผิดชอบต่อการซ่อมแซมภายในห้องชุดของตนเอง และควรรักษาให้อยูใ่นสภาพท่ีดี และ
สะอาดอยูต่ลอดเวลา 

11. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั รวมถึงบริวาร จะตอ้งทิ้งขยะในถงัขยะบริเวณหนา้ลิฟตข์นของในแต่ละชั้นซ่ึงฝ่ายจดัการ
กาํหนดไว ้ห้ามทิ้งหรือโยนออกนอกห้องชุด ทั้งน้ี ขอความร่วมมือจากผูพ้กัอาศยัและบริวารทุกท่าน โปรดช่วยกนัรักษา
พ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคารให้สะอาดและปราศจากขยะตลอดเวลา 

12. ห้ามทิ้งขยะ กน้บหุร่ี หรือส่ิงของต่างๆ จากระเบียงหรือหนา้ต่างของท่านลงมายงัชั้นล่าง 

13. ห้ามเล่นฟุตบอลในลอ็บบ้ี ในห้องออกกาํลงักาย และพ้ืนท่ีโดยรอบชั้น 5  

14. ห้ามเปิดอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ท่ีมีเสียงดงั ภายในลอ็บบ้ี หอ้งออกกาํลงักาย สปา สระว่ายนํ้า และบริเวณโดยรอบของชั้น 5 

15. ไม่อนุญาตให้ติดตั้งแผงบงัหนา้ตา่ง ผา้ใบกนัแดด / กนัสาด ภายนอกอาคาร รวมถึงการติดฟิลม์ ติดตั้งเสาอากาศโทรทศัน์ / 
 จานดาวเทียม หรืออุปกรณ์ใดๆ ท่ียื่นออกมานอกกาํแพง หรือยื่นออกมานอกแนวระเบียงอาคาร หรือสูงกว่าราวระเบียง อนั
 ส่งผลกระทบกบัรูปลกัษณ์ภายนอกอาคาร การติดตั้งผา้ม่านหนา้ตา่งชั้นนอก อนุญาตใหใ้ชเ้ฉพาะม่านสีอ่อน เช่น สีครีม สี
 ขาว หรือสีอื่นท่ีไดรั้บอนุมติั จากฝ่ายจดัการเท่านั้น 

16. ไม่อนุญาตใหบ้ริวารของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัใชส่ิ้งอาํนวยความสะดวกส่วนกลางรวมถึงห้องนํ้าลอ็บบ้ี และไม่
อนุญาตให้พกัหรือเดินเตร็ดเตร่ในบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง หรือกระทาํส่ิงท่ีจะเป็นการรบกวนหรือความรําคาญแก่ผูพ้กัอาศยั
ท่านอื่นๆ 

17. ท่านเจา้ของร่วมทุกท่าน จะตอ้งแจง้ให้ทางสาํนกังานฝ่ายจดัการทราบถึงช่ือของบุคคลต่างๆ ท่ีพกัอาศยัภายในห้อง โดยการ
กรอกแบบฟอร์มลงทะเบียนผูพ้กัอาศยัท่ีสาํนกังานฝ่ายจดัการ รวมถึงการเปล่ียนแปลงการครอบครอง  การเช่า  หรือกรรมสิทธ์ิ  

18. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งไม่สร้างความเสียหายต่อพ้ืนท่ีส่วนกลาง การบริการส่วนกลาง หรือส่ิงอาํนวยความสะดวก
 ต่างๆ มิฉะนั้น จะตอ้งรับผดิชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 

19. ตอ้งไม่รดนํ้าตน้ไมใ้หห้ล่นกระเซ็นมายงัพ้ืนดา้นล่างหรือพ้ืนท่ีส่วนกลางอนัจะก่อให้เกิดความสกปรก อนัตราย หรือความ
 เสียหายแก่บุคคลอื่น รวมถึงทรัพยสิ์นของบคุคลอืน่หรือทรัพยส่์วนกลาง 

        20. ไม่อนุญาตใหเ้ด็กๆ เล่นในพ้ืนท่ีรับแขกชั้น 1 ลานจอดรถ ดาดฟ้า ลิฟต ์บนัได และเฉลียงทางเดินภายในอาคาร รวมถึงการ
 เล่นโรลเลอร์สเก็ต หรือสเก็ตบอร์ดในพ้ืนท่ีส่วนกลาง หากเกิดความเสียหายหรือการทาํให้เปรอะเป้ือนต่อส่ิงประดบัตกแตง่ 

ใดๆ อนัเกิดจากเด็กของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัในห้องชุด ฝ่ายจดัการจะเรียกเก็บเงินตามมูลค่าความเสียหายจริง 

21. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งไม่วางทรัพยสิ์นส่วนบุคคล ส่ิงของส่วนบุคคล บริเวณลิฟตโ์ดยสาร หนา้ห้องพกั นอก
 ห้องพกั โถงทางเดินไปบนัไดหนีไฟ ลิฟตบ์ริการ และบริเวนพ้ืนท่ีจอดรถ 
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22. เพ่ือความปลอดภยัและความมัน่คง ตอ้งไม่วางหรือเก็บรถเขน็เด็ก จกัรยาน สกู๊ตเตอร์ รถใชเ้ทา้ถีบ ของเล่นต่างๆ และส่ิง
 ประเภทเดียวกนัน้ี ไวใ้นบริเวณท่ีจอดรถหรือภายในพ้ืนท่ีส่วนกลาง แต่ตอ้งจดัเก็บไวใ้นบริเวณท่ีพกัอาศยัของท่านเท่านั้น 

23. ฝ่ายจดัการฯ มีสิทธิเคล่ือนยา้ยส่ิงของใดๆ ท่ีผิดระเบียบขอ้บงัคบั หรือส่ิงกีดขวางใดๆ ออกไปไดโ้ดยไม่ตอ้งแจง้เตือน
 ล่วงหนา้ และไม่ตอ้งรับผิดชอบตอ่ความเสียหาย / สูญหายท่ีอาจเกิดขึ้นต่อท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั 

24. กรณีงานตกแต่งซ่อมแซมภายในห้องชุด ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งกรอกและคืนแบบฟอร์ม “ใบขออนุญาต
 ตกแต่งภายใน” ให้กบัสาํนกังานฝ่ายจดัการก่อนการเร่ิมงานตกแตง่ภายใน หากเป็นการซ่อมแซมท่ีมีผลกระทบต่อระบบ
 ของอาคาร จะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากฝ่ายจดัการก่อนทุกกรณี และผูรั้บเหมาจะตอ้งปฏิบติัตามระเบียบการตกแต่งของฝ่าย
 จดัการอยา่งเคร่งครัด 

25. ไม่อนุญาตให้พนกังานของฝ่ายจดัการทาํธุระส่วนตวัให้กบัท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัทุกกรณี 

26. ห้ามเก็บวตัถุไวไฟไวใ้นท่ีพกัอาศยัและพ้ืนท่ีจอดรถ 

27. ขอ้สอบถาม ขอ้ร้องเรียน หรือคาํแนะนาํในเร่ืองใดๆ ท่ีเก่ียวกบัอาคาร ท่านสามารถแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรไดท่ี้ฝ่ายจดัการ 

28. ฝ่ายจดัการจะเรียกเก็บเงินคํ้าประกนัการตกแต่ง จาํนวน 50,000.- บาท (ห้าหม่ืนบามถว้น) เพื่อประกนัความเสียหายท่ีอาจ
 เกิดขึ้นกบัพ้ืนท่ีส่วนกลางเม่ือมีการตกแต่งภายใน โดยเงินคํ้าประกนัความเสียหายน้ี จะคืนให้ภายหลงัจากการตรวจสอบ
 ทรัพยสิ์นส่วนกลางเรียบร้อยแลว้ หลงัหกัมูลค่าความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 

29. ไม่อนุญาตให้สูบบุหร่ีในพ้ืนท่ีส่วนกลางทั้งหมด รวมถึงบริเวณระเบียงของพ้ืนท่ีส่วนกลาง ลอ็บบ้ี โถงลิฟต ์พ้ืนท่ีจอดรถ 
 หรือสาํนกังานฝ่ายจดัการ จะสามารถสูบบุหร่ีไดใ้นห้องชุดของท่าน และสถานท่ีท่ีฝ่ายจดัการจดัเตรียมไวใ้ห้บริเวณชั้นล่าง
 ดา้นหลงัอาคารเท่านั้น 

30. ท่านเจา้ของร่วม /  ผูพ้กัอาศยัควรจดัหากรมธรรมป์ระกนัภยัท่ีเหมาะสมกบัห้องชุดของท่าน โดยครอบคลุมถึงเหตุอคัคีภยั 
 ความเสียหายจากนํ้า การลกัทรัพย ์ และความเสียหายจากเหตุอืน่ใดท่ีมีต่อทรัพยสิ์นส่วนบุคคล เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองประดบั 
 อุปกรณ์ตกแต่งภายในห้องชุด และทรัพยสิ์นส่วนบุคคลอ่ืนๆ นอกจากน้ี ยงัควรจดัหาการคุม้ครองจากประกนัภยัความเส่ียง 

ต่างๆ อนัอาจเกิดจากทรัพยสินของตนเอง การกระทาํของบริวารอนัอาจส่งผลต่อทรัพยส่์วนกลางหรือทรัพยสิ์นของบุคคล
 อื่น 
31. ในกรณีเหตุฉุกเฉินนอกเวลาทาํงานปกติ เจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งแจง้พนกังานรักษาความปลอดภยัซ่ึงอยูป่ระจาํจดุ
 บริเวณลอ็บบ้ีของอาคาร ทั้งน้ี พนกังานรักษาความปลอดภยัตอ้งตดัสินใจ และดาํเนินการตามความเหมาะสม และรีบแจง้
 พนกังานของฝ่ายจดัการท่ีมีหนา้ท่ีรับผดิชอบให้รุดมาดูแลเหตฉุุกเฉินนั้น 

32. พสัดุหรือจดหมายของเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีส่งมาโดยไปรษณีย ์จะถูกจดัใส่ไวใ้นตูไ้ปรษณียข์องแต่ละห้องชุด รายการ
 ใดท่ีใหญ่เกินกว่าจะใส่ไวใ้นตูไ้ปรษณียไ์ด ้จะถูกจดัเก็บไวท่ี้สาํนกังานฝ่ายจดัการเพื่อให้ผูรั้บมารับไป ภายใน 7 วนั มิฉะนั้น 
 ฝ่ายจดัการจะส่งคนให้กบัไปรษณีย ์ทั้งน้ี นิติบคุคลอาคารชุด ฟูลเลอตนั สุขมุวิท คณะกรรมการควบคุมการจดัการ ผูจ้ดัการ
 นิติบคุคล และฝ่ายจดัการ จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหาย สูยหาย หรือความผกูพนัจากการเสียหาย / สูญหายดงักล่าว ของ
 ไปรษณียภ์ณัฑ ์พสัดุ หรือหีบห่อใดๆ 
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ขั้นตอนการรักษาความปลอดภัย 

1. ผูม้าติดต่อสามารถติดต่อท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัผา่นทางวิดีโอโฟนท่ีอยูบ่ริเวณดา้นหนา้ประตทูางเขา้โดยการกดหมาย
 เลขห้องท่ีตอ้งการติดต่อ 

2.  เจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งดูแลผูม้าติดต่อตลอดเวลาขณะอยูภ่ายในอาคารฟูลเลอตนั และไม่อนุญาตให้ไปในชั้นอ่ืนๆ 
 หรือพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ของอาคาร เจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งรับผิดชอบต่อความเสียหายอนัอาจเกิดจากผูม้าติดต่อทุกกรณี 

• ข้อปฏิบัตกิรณีมีผู้มาติดต่อ (ทุกกรณี) รวมถึงท่านเจ้าของร่วม ผู้พกัอาศัย สมาชิกในครอบครัว และบริวารท่ีไม่มบีัตร 
Access Card 

-  ทุกท่านจะตอ้งแลกบตัรประชาชน / ใบขบัขี่ / บตัรอื่นๆ ท่ีมีรูปประกอบ เพื่อรับบตัรผูม้าติดต่อ บตัรแขง็สาํหรับ
 จอดรถผูม้าติดต่อ และบตัรจอดรถ พร้อมทั้งแจง้ช่ือและหมายเลขห้องชุดท่ีมาติดต่อท่ีป้อมยามดา้นหนา้ 

- จอดรถบริเวณท่ีจอดรถผูม้าติดต่อบริเวณดา้นหนา้อาคารเท่านั้น 

- กดหมายเลขห้องผูม้าติดต่อท่ีวิดีโอโฟนหนา้ประตูทางเขา้ลอ็บบ้ี เพ่ือให้ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยักดปุ่ มเปิด
 ประตูให้เขา้มานัง่รอบริเวณดา้นในลอ็บบ้ี 

- ประทบัตราบตัรจอดรถท่ีพนกังานตอ้นรับ (หรือหวัหนา้พนกังานรักษาความปลอดภยัระหว่างเวลา 17.00 – 08.00 น.) 

- ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งลงมายงัลอ็บบ้ีเพ่ือพาผูติ้ดต่อขึ้นไปยงัห้องชุดของท่านเองทุกกรณี 

- เม่ือเสร็จส้ินธุระและออกจากอาคาร ตอ้งคืนบตัรจอดรถท่ีประทบัตราแลว้และบตัรผูม้าติดต่อ พร้อมรับบตัร
 ประชาชนคืนท่ีป้อมยามดา้นหนา้ 

• ข้อปฏิบัตกิรณีท่ีมีผู้มาส่งของขนาดใหญ่หรือของจ านวนมาก 

-  แลกบตัรประชาชน / ใบขบัขี่ / บตัรอื่นๆ ท่ีมีรูปประกอบ เพื่อรับบตัรผูม้าติดต่อ บตัรแขง็สาํหรับจอดรถผูม้า
 ติดต่อ และบตัรจอดรถ พร้อมทั้งแจง้ช่ือและหมายเลขห้องชุดท่ีมาติดต่อท่ีป้อมยามดา้นหนา้ 

- จอดรถบริเวณท่ีจอดรถขนของท่ีฝ่ายจดัการจดัเตรียมไวใ้ห้บริเวณดา้นหลงัอาคารเท่านั้น 

- ใชไ้ดเ้ฉพาะลิฟตข์นของบริเวณดา้นหลงัอาคารในการขนของเท่านั้น 

- ผูม้าติดต่อส่งของจะตอ้งกรอกรายละเอียดการส่งของในแบบฟอร์มการนาํของเขา้อาคาร พร้อมประทบัตราบตัร
 จอดรถท่ีพนกังานตอ้นรับ 

- คืนบตัรจอดรถท่ีประทบัตราแลว้และบตัรผูม้าติดต่อ พร้อมรับบตัรประชาชนคืนท่ีป้อมยามดา้นหนา้ 

• การใช้ Access Card  

-  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะไดรั้บ Access Card เพื่อใชส้าํหรับการเขา้ – ออกประตหูนา้ลอ็บบ้ี ประตทูางเขา้
 ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตข์นของ 

- ในกรณีท่ีท่านไม่ไดน้าํ Access Card ติดตวัมาและตอ้งการให้พนกังานตอ้นรับ / พนกังานรักษาความปลอดภยั 
 เปิดประตูและลิฟตโ์ดยสารสาํหรับขึ้นไปบนอาคารนั้น ท่านจะตอ้งลงช่ือท่ีพนกังานตอ้นรับ (หรือหวัหนา้พนกังาน
 รักษาความปลอดภยัระหว่างเวลา 17.00 – 08.00 น.) พร้อมแสดงบตัรประชาชน / ใบขบัขี่ หรือบตัรอื่นท่ีมีรูป
 ประกอบ เพื่อยืนยนัการเป็นเจา้ของห้องชุด ซ่ึงพนกังานตอ้นรับ / หวัหนา้พนกังานรักษาความปลอดภยัจะไดเ้บิก 
 Access Card มาเปิดประตูให้ท่าน 
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- ในกรณีท่ีท่านไดท้าํ Access Card สูญหาย ให้รีบแจง้ฝ่ายจดัการ เพื่อระงบัการใชง้านและขอเปิดใช ้Access Card 
 ใหม่ โดยคิดค่า Access Card ใบละ 500.- บาท (ห้าร้อยบามถว้น)  

-  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัควรทาํบตัร Access Card เพ่ิมเติมใหเ้พียงพอกบัจาํนวนผูพ้กัอาศยัและบริวารเพ่ือใช้
 เขา้ออก มิฉะนั้น ผูท่ี้ไม่มี Access Card จะตอ้งลงช่ือพร้อมแสดงบตัรประชาชน / ใบขบัขี่ หรือบตัรอื่นท่ีมีรูป
 ประกอบทุกคร้ังในการเขา้ออกอาคาร เช่นเดียวกบัผูม้าติดต่อทัว่ไป  

-  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีตอ้งการ Access Card เพ่ิมเติมสามารถติดต่อฝ่ายจดัการได ้ในอตัราใบละ 500.- บาท 
 (ห้าร้อยบามถว้น) พร้อมทั้งกรอกรายละเอียดผูถื้อบตัรให้ครบถว้น 

- กรณีการเปล่ียนแปลงรายละเอียดผูถื้อบตัร ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งแจง้ใหฝ่้ายจดัการทราบทุกคร้ัง เพ่ือ
 ปรับปรุงขอ้มูลใหเ้ป็นปัจจบุนัอยูเ่สมอ 

• กุญแจห้องชุด  

-  เพื่อความปลอดภยัของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ฝ่ายบริหารจดัการไม่มีกุญแจสาํรองสาํหรับแต่ละห้องชุดเก็บไว ้
 และไม่รับฝากกุญแจทุกกรณี 

-  ในกรณีท่ีท่านเจา้ของร่วมและผูพ้กัอาศยัไม่อยูห่้องชุดในช่วงหยดุพกัผอ่นหรือเดินทางไปต่างประเทศ กรุณาแจง้ช่ือ
 และเบอร์ติดต่อสาํหรับบคุคลท่ีสามารถติดต่อไดใ้นกรณีฉุกเฉินไวก้บัฝ่ายจดัการแทนการฝากกุญแจ 

 

การย้ายเข้าหรือย้ายออกจากอาคารชุด 

 กรุณาขนยา้ยของเขา้ออกดว้ยลิฟตข์นของเท่านั้น และเพ่ือความสะดวกของท่าน กรุณาดาํเนินการขนยา้ยระหว่างเวลา 09.00–17.00 น. 
โดยตอ้งติดต่อฝ่ายจดัการล่วงหนา้เพื่อบริหารจดัการลิฟตใ์ห้กบัท่านตามความเหมาะสม 

ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งกรกอกแบบฟอร์มขออนุญาตขนยา้ยท่ีฝ่ายจดัการเพื่อจดัเกบ็ไวอ้า้งอิง และตอ้งควบคุมการขน
ยา้ย รวมทั้งการเก็บกวาดวสัดุตกคา้งต่างๆ ท่ีอาจมีขึ้นหลงัการขนยา้ยให้สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อย 

กรณีผูพ้กัอาศยัท่ีเป็นผูเ้ช่าตอ้งการยา้ยของออก ตอ้งมีใบอนุญาตจากเจา้ของห้องชุดทุกคร้ัง มิฉะนั้น ฝ่ายจดัการจะไม่อนุญาตให้
ดาํเนินการ 

ฝ่ายจดัการจะอาํนวยความสะดวกและประสานงานกบัท่านอยา่งเตม็ท่ี และขอให้ท่านปฏิบติัตามกฎระเบียบที่ฝ่ายจดัการแนะนาํ 
เพื่อเป็นการป้องกนัความเสียหายอนัอาจจะเกิดกบัตวัอาคารหรือลิฟตข์นของ ซ่ึงอยูใ่นความรับผิดชอบของท่าน  
 
  แบบฟอร์มขออนุมัติเพ่ือการตกแต่งภายใน 

  ห้ามท่านเจา้ของร่วมกระทาํการเปล่ียนแปลงใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสินส่วนกลาง รวมถึงงานระบบต่างๆ ทั้งหมด เช่น 
 การตดั หรือเปล่ียนแปลงระบบฝ้าอาคาร การเปล่ียนพ้ืนห้อง ฯลฯ และห้ามวางเฟอร์นิเจอร์ไวใ้นบริเวณโถงลิฟต ์รวมถึง
 ห้ามการติดตั้งเพ่ิมเติมอุปกรณ์ใดๆ บริเวณภายนอกห้องท่ีจะทาํใหเ้กิดความไม่เป็นระเบียบเรียบร้อย หรือทาํให้เกิดความไม่
 สวยงามขึ้นต่อตวัอาคารโดยรวม โดยเฉพาะภาพลกัษณ์จากภายนอก 

  ในการตกแต่งต่อเติมภายในห้องชุด ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งยื่นเสนอแบบเพื่อขออนุมติัดาํเนินการล่วงหนา้กบั
 ฝ่ายจดัการ พร้อมทั้งกรอกแบบฟอร์มยินดีรับผิดชอบกบัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นกบัทรัพยส่วนกลางและห้องชุดอ่ืน และ
 วางเงินประกนัความเสียหายเป็นจาํนวนเงิน 50,000.-บาท (ห้าหม่ืนบาทถว้น) รวมทั้งชาํระเงินค่าบริการส่วนกลางในอตัรา 
 20.-บาท (ยี่สิบบาทถว้น) ต่อตารางเมตรต่อเดือน ให้กบัทางนิติบุคคลอาคารชุด โดยจะไดรั้บเงินประกนัคืนหลงัหกั
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 ค่าเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้น ทั้งน้ี หากมีมูลค่าความเสียหาย อน่ึง หากมลูค่าความเสียหายสูงกว่าเงินประกนั ท่านเจา้ของร่วม /     
 ผูพ้กัอาศยัยงัคงผกูพนัท่ีจะตอ้งรับผิดชอบความเสียหายในส่วนนั้น 

  ฝ่ายจดัการจะควบคุมและให้คาํแนะนาํในการดาํเนินการตามความเหมาะสม สาํหรับขยะหรือวสัดุท่ีเหลือจากการประกอบ
 การใดๆ ผูรั้บเหมาของท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งดาํเนินการขนยา้ยหรือเคล่ือนยา้ยออกจากอาคารทุกวนัหลงัการเลิกงานใน
 เวลาท่ีกาํหนด จนเป็นท่ีพอใจกบัฝ่ายจดัการ หากฝ่าฝืนหรือทาํให้เกิดความสกปรกไม่เรียบร้อย ฝ่ายจดัการจะดาํเนินการขน
 ยา้ยจดัเก็บเอง และท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งเป็นผูรั้บผดิชอบค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้น 

  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งควบคุมดูแลผูรั้บเหมาอยา่งใกลชิ้ด ให้ปฏิบติัตามระเบียบการตกแต่งท่ีไดรั้บจากฝ่ายจดัการ
 ก่อนเขา้ดาํเนินการ 
 
  การขนย้ายเฟอร์นิเจอร์และวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ 

  ในการขนยา้ยเฟอร์นิเจอร์หรือวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ออกจากตวัอาคาร ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งแจง้ใหฝ่้ายจดัการ
 ทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษร ไม่นอ้ยกว่า 3 วนั 

  เพื่อความปลอดภยักบัตวัท่าน ฝ่ายจดัการจะไม่อนุญาตให้บคุคลภายนอกขนยา้ยส่ิงของต่างๆ เวน้แต่จะดาํเนินการดว้ยตวัท่านเอง 
 และมีใบอนุญาตการขนยา้ยจากฝ่ายจดัการท่ีออกให้ล่วงหนา้ โดยในการขนยา้ยส่ิงของให้ใชเ้ฉพาะลิฟตข์นของเท่านั้น 

  กรณีผูพ้กัอาศยัท่ีเป้นผูเ้ช่าตอ้งการขนยา้ยของออก ตอ้งมีใบอนุญาตจากเจา้ของห้องชุดทุกคร้ัง มิฉะนั้น ฝ่ายจดัการจะไม่
 อนุญาตใหด้าํเนินการ 
 

ระบบภายในอาคาร 
 

  ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรับอากาศ สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ส่วน 
 1.  พ้ืนท่ีส่วนกลาง หมายถึง ระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายในพ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึงระบบน้ีฝ่ายจดัการจะเป็นผูรั้บผิดชอบในการ
 บาํรุงรักษา ซ่อมแซม โดยนาํเงินจากการเก็บค่าใชจ้่ายส่วนกลางมาดาํเนินงาน 
2.   พ้ืนท่ีภายในห้องชุด หมายถึง ระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งอยูภ่ายในห้องชุด เช่น อปุกรณ์พดัลดแฟนคอยล ์ คอยลร้์อน เทอร์
 โมสแตท็ ฯลฯ ซ่ึงอุปกรณ์ภายในห้องชุดน้ีท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งเป็นผูดู้แลรับผิดชอบในการบาํรุงรักษา
 ซ่อมแซมอุปกรณ์ดงักล่าวขา้งตน้ในห้องชุดของท่านเอง โดยช่างประจาํอาคารจะคอยให้ความช่วยเหลือในเบ้ืองตน้แก่ท่าน
 ในดา้นการตรวจสอบ และใหค้าํแนะนาํในการซ่อมแซมบาํรุงรักษา 
 

  ระบบไฟฟ้า 

  ระบบไฟฟ้า สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ส่วน 
 1.   พ้ืนท่ีส่วนกลาง หมายถึง ระบบไฟฟ้าท่ีใชก้บัพ้ืนท่ีส่วนกลางทั้งหมด เช่น ไฟฟ้าสาํหรับแสงสว่างตรงทางเดิน และรอบตวั
 อาคาร ไฟฟ้าสาํหรับลิฟต ์ ไฟฟ้าในลานจอดรถ ไฟฟ้าสาํหรับเดินเคร่ืองจกัร และอปุกรณ์อื่นๆ ภายในอาคาร ฯลฯ ซ่ึง
 ค่าใชจ้่ายในส่วนน้ีทางนิติบคุคลฯ รับภาระค่าใชจ้่ายทั้งหมด โดยใชเ้งินจากการเรียกเก็บค่าใชจ้่ายส่วนกลางในการชาํระ
 ให้แก่การไฟฟ้านครหลวง 
2.   พ้ืนท่ีภายในห้องชุด หมายถึง ไฟฟ้าท่ีใชภ้ายในห้องชุด ซ่ึงแต่ละหอ้งชุดจะมีมิเตอร์แยกออกจากกนั และแยกจากมิเตอร์ 
       ส่วนกลาง เป็นมิเตอร์ส่วนตวัของแต่ละห้องชุด ซ่ึงจะใชว้ดัปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของแต่ละห้องชุด  ทา่นเจา้ของร่วม 
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       / ผูพ้กัอาศยัเป็นผูรั้บผดิชอบค่าไฟฟ้าตามท่ีใบเรียกเกบ็จากการไฟฟ้านครหลวงเรียกให้ชาํระ และตอ้งไปชาํระโดยตรง 
       แก่การไฟฟ้านครหลวง 
  
  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภยั 

  อาคารไดมี้การติดตั้งระบบป้องกนั และระงบัอคัคีภยัไวอ้ยา่งครบถว้น ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัควรทาํความเขา้ใจ 
และจดจาํตาํแหน่งท่ีติดตั้งเพ่ือใหเ้กิดความคุน้เคย เพ่ือประโยชน์ในความปลอดภยัของท่าน 

  ก.   อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยการดึง (Pull Down Station) 
   อุปกรณ์น้ีไดรั้บการติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัไดส่วนกลางของแต่ละชั้น ในกรณีท่ีเกิดไฟไหม ้ให้ดึงอปุกรณ์ตรงมือ 

 จับลงเพ่ือแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทันที 
 

  ข.   ถังดับเพลิง 
   -  ถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง  สามารถใชใ้นพ้ืนท่ีส่วนกลางทัว่ไป ถงัดบัเพลิงชนิดน้ีจะก่อให้เกิดฝุ่ นผงทัว่ไปภาย 
      หลงัการใชง้าน ถงัดบัเพลิงชนิดน้ีไดรั้บการติดตั้งไวภ้ายในตูด้บัเพลิงหนา้ลิฟตข์นของแต่ละชั้น 

   -  ถงัดบัเพลิงชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์  เหมาะสาํหรับการดบัเพลิงซ่ึงเกิดจากเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า เช่น คอมพิวเตอร์ 
      ถงัดบัเพลิงชนิดน้ีไดรั้บการติดตั้งไวภ้ายในห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า และห้องเคร่ืองสระว่ายนํ้า 
 

  ค.   ระบบไฟฉุกเฉิน 
   ไฟฉุกเฉินไดรั้บการติดตั้งไว ้2 ส่วน บริเวณส่วนกลางและห้องชุดแต่ละห้อง 
    -   พ้ืนท่ีส่วนกลาง 
       ไฟฉุกเฉินไดติ้ดตั้งไวท่ี้ลิฟตโ์ดยสารในแต่ละชั้นและในบนัไดหนีไฟ 
    -   พ้ืนท่ีภายในห้องชุด 
       ไฟฉุกเฉินไดติ้ดตั้งไวใ้นทุกๆ ห้องและจะมีสัญญาณไฟถา้เกิดหมดพลงังาน 
   ตามปกติควรตอ้งเปล่ียนแบตเตอร่ีไฟฉุกเฉินทุก 2 ปี 
 

  ง.   พดัลมอัดอากาศ และประตูกนัไฟ 
   พดัลมอดัอากาศไดรั้บการติดตั้งไวเ้พ่ืออดัอากาศเขา้สู่บนัไดหนีไฟ โดยไดรั้บการติดตั้งไวท่ี้ชั้น 1 และชั้น 38 พดัลมอดั
  อากาศจะทาํงานอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตเุพลิงไหม ้ส่วนประตูกนัไฟไดรั้บการติดตั้งไวท่ี้ช่องบนัไดหนีไฟทุกชั้น และมี
  ระบบตวัปิดล๊อคอตัโนมติั ดงันั้น จึงควรปิดประตูหนีไฟให้สนิททกุคร้ัง เพ่ือปัองกนัควนัไฟเขา้ไปในช่องบนัไดหนีไฟ 
  และเพื่อให้ระบบอดัอากาศทาํงานไดเ้ตม็ประสิทธิภาพ 
 

   ระหว่างการตกแต่งห้องชุดห้ามทาํการถอด / เปิดประตหูนีไฟคา้งไวเ้พื่อความสะดวกในการทาํงาน ยกเวน้ไดรั้บการ
  อนุมติัจากฝ่ายจดัการเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
 

จ.   ท่อรับน ้าดับเพลิง 
 ท่อรับนํ้าดบัเพลิงไดรั้บการติดตั้งไวท่ี้บริเวณส่วนหนา้ดา้นขา้งของอาคาร เพ่ือรับนํ้าจากรถนํ้าของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 
 ดงันั้น โปรดกรุณาหลีกเล่ียงการจอดรถในบริเวณดงักล่าว ซ่ึงนิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายท่ี
 อาจเกิดขึ้นจากการปฏิบติังานของเจา้หนา้ท่ีเพ่ือทาํการดบัเพลิง 
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ฉ.   ตู้ควบคุมระบบป้องกนัอัคคีภยั 
   ตูค้วบคุมระบบป้องกนัอคัคีภยั ไดรั้บการติดตั้งไวท่ี้ห้องควบคุมท่ีชั้น 1 ซ่ึงตูค้วบคุมน้ีจะคอยตรวจสอบอุปกรณ์ตรวจจบั
  ความร้อนในแต่ละห้องชุด ซ่ึงจะมีช่างอาคารคอยดูแลอยูต่ลอด 24 ชัว่โมง ในกรณีท่ีเกิดอคัคีภยั กระด่ิงเตือนภยัซ่ึงติดอยู่
  บริเวณบนัไดส่วนกลางของแต่ละชั้นจะดงัโดยอตัโนมติั 
 

  ช.   อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน 
   อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนจะติดตั้งอยูบ่ริเวณฝ้าเหนือห้องครัวของแต่ละห้องชุด ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัเป็น 
  ผูรั้บผดิชอบค่าใชจ้่ายในการดูแลรักษาอุปกรณ์ดงักล่าว โดยฝ่ายจดัการจะจดัเตรียมตารางการตรวจสอบอุปกรณ์ทั้งหมด 
  ตามขอ้กาํหนดดา้นวิศวกรรมเป็นประจาํ 
 

  ซ.   ตู้อุปกรณ์ดับเพลิง 
   ตูอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงไดรั้บการติดตั้งไวท่ี้บริเวณหนา้ลิฟตข์นของแตล่ะชั้น โดยในแต่ละตูจ้ะประกอบดว้ย สายฉีดนํ้าดบัเพลิง 
  วาลว์นํ้า พร้อมขอ้ต่อสวมเร็ว และถงัดบัเพลิง ซ่ึงอุปกรณ์น้ีจะใชโ้ดยฝ่ายจดัการท่ีไดรั้บการฝึกฝนอบรมมาแลว้เป็นอยา่งดี 
  เท่านั้น 
 
  เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 

  กรณีท่ีเกิดไฟฟ้าขดัขอ้ง อาคารไดติ้ดตั้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าขนาด 600 KVA เพื่อเป็นแหล่งจ่ายไฟสาํรองสาํหรับพ้ืนท่ี
 ส่วนกลางบางส่วน และระบบความปลอดภยั เช่น ระบบลิฟต ์ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบควบคุมการเขา้ – ออก ให้
 สามารถทาํงานไดต้่อเน่ือง ทั้งน้ีไม่รวมถึงระบบไฟฟ้าภายในห้องชุด 
 
  ระบบโทรศัพท์ 
  โทรศพัทภ์ายในห้องชุดจะประกอบดว้ยระบบโทรศพัทส์ายตรง และโทรศพัทภ์ายใน 1 เลขหมาย ในกรณีท่ีตอ้งการขอ
 หมายเลขโทรศพัทส์ายตรงเพ่ิมเติม ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัสามารถติดต่อบริษทัผูใ้ห้บริการไดโ้ดยตรง และกรุณา
 ติดต่อฝ่ายจดัการ เม่ือตอ้งการต่อเช่ือมสัญญาณเพื่อเปิดใชบ้ริการ 
 
  ระบบอนิเตอร์เนต็ 
  ทางอาคารไดมี้ระบบอนิเตอร์เน็ตไวบ้ริการ ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัสามารถติดต่อฝ่ายจดัการเพ่ือขอทราบขอ้มูลเพ่ิมเติมได ้
 
  ระบบโทรทัศน์รวม 
  ในแต่ละห้องชุด ไดมี้การติดตั้งจดุรับสัญญาณโทรทศัน์ไวแ้ลว้ ในห้องนัง่เล่น และห้องนอน การเปล่ียนแปลงหรือเพ่ิมเติม
 จุดติดตั้งจุดรับสัญญาณอาจส่งผลต่อคุณภาพสัญญาณท่ีไดรั้บได ้
 
   ระบบกระจายเสียง 
  ระบบกระจายเสียง จะครอบคลุมเฉพาะพ้ืนท่ีส่วนกลางเท่านั้น เพ่ือประโยชน์ในการแจง้ข่าวสารหรือในกรณีฉุกเฉิน เพื่อ 
  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะสามารถปฏิบติัตามคาํแนะนาํของเจา้หนา้ท่ีไดอ้ยา่งถูกตอ้ง เพือ่ความปลอดภยัของท่าน 
 โปรดจดจาํและทาํความคุน้เคยกบัอุปกรณ์  เคร่ืองหมายฉุกเฉินภายในอาคาร ทั้งน้ี ฝ่ายจดัการจะมีการจดัซอ้มอพยพหนีไฟ
 อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง ร่วมกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง ซ่ึงขอใหท้่านและครอบครัวรวมถึงบริวารของท่านเขา้ร่วมการซอ้มดว้ย 
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การบริการส่วนกลาง 
 
  ลิฟต์ 
  ภายในอาคารประกอบดว้ยลิฟตท์ั้งหมด 5 ตวั คือ 
   ลิฟตโ์ดยสาร 4    ตวั  ให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 - 36 

   ลิฟตบ์ริการ 1    ตวั  ให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 - 37 
  เฉพาะลิฟตข์นของเท่านั้นท่ีสามารถใชใ้นการขนยา้ยวสัดุอุปกรณ์ รวมทั้งเศษวสัดุต่างๆ ในการตกแต่งห้อง โปรดแจง้ฝ่าย
 จดัการล่วงหนา้กรณีท่ีท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งการขนยา้ยเพื่อฝ่ายจดัการจะไดจ้ดัเตรียมและ / หรือแนะนาํช่วงเวลา
 การขนยา้ยท่ีเหมาะสมกบัท่านได ้

“ ห้ า ม ใ ช้ ล ิฟ ต์  ก ร ณี เ กิ ด เ พ ล ิง ไ ห ม้ ” 
 
  บันไดหนีไฟ 
  ฝ่ายจดัการใคร่ขอใหท้่านระมดัระวงัอนัตรายท่ีอาจเกิดขึ้นไดจ้ากการใชบ้นัไดส่วนกลางท่ีไม่เหมาะสม ซ่ึงในกรณีท่ีเกิดเหตุ
 เพลิงไหมห้รือไฟฟ้าขดัขอ้ง อาจส่งผลให้เกิดอนัตรายได ้การใชง้านบนัไดหลกัท่ีไม่เหมาะสม ท่ีมกัพบบ่อยๆ มี 2 กรณี ดงัน้ี 

1.   การวางส่ิงของต่างๆ เช่น ขยะ บนัไดพบั จกัรยาน กล่อง หรือส่ิงของอ่ืนๆ ไวบ้ริเวณบนัไดส่วนกลาง  บนัไดฉุกเฉิน  
                     และชานพกับนัได ซ่ึงก่อให้เกิดการกีดขวางการใชง้านโดยปกติของบนัได หากท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่านใด 

      กระทาํการกีดขวางดงักล่าว ฝ่ายจดัการจะทาํหนงัสือเตือนมายงัท่านเพ่ือใหข้นยา้ยส่ิงเหล่านั้นออก หากไม่ปฏิบติัตาม 
      ดว้ยเหตผุลดา้นความปลอดภยั ฝ่ายจดัการจะขนยา้ยส่ิงกีดขวางออกโดยไม่มีการแจง้เตือนอีก และค่าใชจ้่ายในการขน   
      ยา้ยจะถูกเรียกเก็บกบัเจา้ของทรัพยสิ์นของห้องนั้นๆ ต่อไป โดยฝ่ายจดัการจะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหาย / สูญหาย 
 ท่ีอาจเกิดขึ้นจากการขนยา้ยทรัพยสิ์นนั้นๆ 

2.   การเปิดประตูบนัไดหลกั หรือบนัไดหนีไฟคา้งไว ้โดยปกติมกัพบว่า คนรับใชข้องท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั มกัชอบ
  ท่ีจะเปิดประตูดงักล่าวทิ้งไว ้ เพ่ือให้มีอากาศถ่ายเทมากขึ้น โดยเฉพาะในช่วงหนา้ร้อน ซ่ึงฝ่ายจดัการใคร่ขอใหท้่านช่วย
  ช้ีแจงทาํความเขา้ใจถึงอนัตรายท่ีอาจเกิดขึ้นกบัพฤติกรรมแบบนั้นกบัคนรับใชข้องท่านดว้ย 
 
  จุดทิง้ขยะ 
  ขยะตอ้งไดรั้บการบรรจุไวภ้ายในถุงพลาสติกท่ีมดัปากถุงให้แน่น และนาํไปทิ้งไวใ้นถงัขยะท่ีตั้งอยูบ่ริเวณหนา้ลิฟตข์นของ 
  แต่ละชั้น ฝ่ายจดัการไม่อนุญาตให้ทิ้งขยะไวใ้นพ้ืนท่ีส่วนกลาง หรือนอกถงัขยะ 
 
  ห้องจดหมาย 
  ห้องจดหมายอยูบ่ริเวณลอ็บบ้ี ชั้น 1 ซ่ึงในกรณีของจดหมายทัว่ไป ฝ่ายจดัการจะนาํจดหมายไปใส่ไวใ้นตูจ้ดหมายของแต่
 ละห้องชุด แต่ในกรณีท่ีเป็นพสัดุ หรือจดหมายลงทะเบียน ท่านสามารถติดต่อขอรับพสัดุไดท่ี้เคาน์เตอร์ประชาสัมพนัธ์ 
 ภายใน 7 วนั มิฉะนั้น ฝ่ายจดัการอาจจาํเป็นตอ้งส่งคืนให้กบัไปรษณีย ์
 
  ป้ายประกาศ 
  ป้ายประกาศประชาสัมพนัธ์ข่าวสาร ไดรั้บการติดตั้งไวท่ี้บริเวณ ชั้น 5 และภายในลิฟตโ์ดยสาร  
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  การก าจัดแมลง 
  ฝ่ายจดัการไดจ้ดัเตรียมบริการกาํจดัแมลงประจาํเดือน สาํหรับบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางและภายในห้องชุดไว ้ท่านสามารถ
 กรอกคาํขอใชบ้ริการเพื่อนดัหมายเวลาล่วงหนา้สาํหรับการกาํจดัแมลงในห้องชุดของท่าน 
 
  การล้างรถ 
  1.  บริเวณลา้งรถอนุญาตให้ใชเ้ฉพาะรถท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และบุคคลในครอบครัวเท่านั้น 

  2.   ฝ่ายจดัการไดจ้ดัท่ีลา้งรถหยอดเหรียญไวบ้ริการท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และบุคคลในครอบครัวบริเวณท่ีจอดรถ
  ดา้นหลงัอาคาร 
  3.   ภายหลงัการใชบ้ริการแลว้ ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งทาํการทาํความสะอาดพ้ืนท่ีให้เรียบร้อย 
  4..  ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งรับผดิชอบต่อความเสียหายต่างๆ ท่ีอาจเกิดขึ้นกบัอุปกรณ์ทั้งหมด 
 

การช าระเงินค่าสาธารณูปโภค 

 ฝ่ายจดัการไม่อนุญาตให้เจา้หนา้ท่ีขึ้นไปรับเงินใดๆ จากท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัในทุกกรณี ค่าใชจ้่ายทุกประเภทท่ีเรียกเกบ็
จากนิติบคุคลอาคารชุด จะตอ้งมีใบแจง้หน้ี และใบเสร็จรับเงิน ฝ่ายจดัการใคร่ขอความร่วมมือท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัขอ
ใบเสร็จจากเจา้หนา้ท่ีฝ่ายจดัการทุกคร้ังหลงัชาํระเงิน ฝ่ายจดัการจะไม่รับผิดชอบต่อการชาํระเงินท่ีไม่ไดรั้บใบเสร็จจากนิติ
บุคคลอาคารชุดฯ ทุกกรณี 
  
  เงินกองทุน 
  ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งร่วมกนัออกค่าใชจ้่ายในการจดัตั้งเงินกองทุน เพ่ือใชใ้นการซ่อมบาํรุงทรัพยส่์วนกลาง เงินกองทุน 
  ทั้งหมดจะถูกฝากเก็บไวใ้นบญัชีฝากประจาํโดยใชช่ื้อบญัชีว่า “ นิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขมุวิท ” การใชจ้่าย
 เงินกองทุนจะจ่ายเม่ือมีเหตุจาํเป็นเร่งด่วนเท่านั้น ภายใตก้ารพิจารณาของคณะกรรมการฯ และผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
 
  การช าระค่าไฟฟ้า 
  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งชาํระค่าไฟฟ้าดว้ยตนเองท่ีการไฟฟ้านครหลวง 
 
  การช าระค่าน ้าประปา 
  ฝ่ายจดัการจะส่งใบเรียกเก็บค่านํ้าประปาไวใ้นตูรั้บจดหมายของท่านทุกเดือน โดยคาํนวณจากจาํนวนท่ีท่านใชจ้ริงตาม
 มิเตอร์ ในอตัราหน่วยละ 15.-บาท (สิบห้าบาทถว้น) หรืออตัราท่ีฝ่ายจดัการอาจประกาศใหท้ราบในภายหลงั และท่าน
 สามารถนาํเงินมาชาํระไดท่ี้สาํนกังานนิติบคุคลฯ ภายในระยะเวลาท่ีกาํหนดเพ่ือป้องกนัการยกเลิกการจ่ายนํ้าประปาให้กบั
 ห้องชุดของท่าน  
 
  การช าระค่าโทรศัพท์ 
  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งชาํระค่าโทรศพัท ์ดงัน้ี 

  1.  ชาํระตามหนงัสือเรียกเก็บค่าบริการสาํหรับสายตรง ชาํระโดยตรงท่ีสาํนกังานของผูใ้หบ้ริการ (TOT) หรือจุดรับชาํระ 
            ท่ีเปิดใหบ้ริการทัว่ไป โดยฝ่ายจดัการจะส่งใบแจง้หน้ีให้ท่านในตูรั้บจดหมาย 

  2.  สายภายในท่ีติดต่อสาํนกังานฝ่ายจดัการ ไม่มีค่าใชบ้ริการ หากท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ตอ้งการใชส้ายภายใน กรุณา  
     ติดต่อฝ่ายจดัการในการขอติดตั้ง 
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  การช าระค่าส่วนกลาง 
  ค่าส่วนกลางตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุด ฟูลเลอตนั สุขมุวิท ไดก้าํหนดให้จดัเก็บแก่ท่านเจา้ของร่วม ปีละ 2 คร้ัง ไดแ้ก่ 
  งวดท่ี 1  ระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม – วนัท่ี 30 มิถุนายน  กาํหนดชาํระไม่เกินวนัท่ี 31 มกราคม 
  งวดท่ี 2 ระหว่างวนัท่ี 1 กรกฎาคม – วนัท่ี 31 ธนัวาคม กาํหนดชาํระไม่เกินวนัท่ี 31 กรกฎาคม 

  ไม่ว่าเจา้ของห้องชุดจะเขา้พกัอาศยัหรือใชส้าธารณูปโภคต่างๆ ของอาคารหรือไม่ ท่านเจา้ของร่วมมีภาระตอ้งชาํระค่า
 ส่วนกลางตามกาํหนด หากเกินระยะเวลาท่ีกาํหนดขา้งตน้ นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะคดิค่าปรับในอตัราร้อยละ 12 ต่อปีของ
 ยอดคงคา้งท่ีไม่เกิน 6 เดือน แตห่ากมียอดคงคา้งตั้งแต่ 6 เดือนขึ้นไป นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะคิดค่าปรับในอตัราร้อยละ 20 
 ต่อปีของยอดคงคา้ง และท่านเจา้ของร่วมไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในการประชุมเจา้ของร่วม อีกทั้งยงั ผูจ้ดัการนิติ
 บุคคลอาคารชุดฯ มีอาํนาจในการงดใหบ้ริการสาธารณูปโภคภายในห้องชุด เช่น นํ้าประปา โทรศพัท ์เป็นตน้ และหากท่าน
 เจา้ของร่วมตอ้งการท่ีจะโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดแก่ท่านอ่ืนขณะท่ีทา่นยงัคงมียอดคา้งชาํระค่าส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ
 ไม่สามารถออก “ หนังสือรับรองการปลอดหนี ้”  ให้แก่ท่านได ้
 
  การช าระค่าประกนัภัยอาคาร 
  อตัราค่าเบ้ียประกนัภยัอาคารทุกประเภทไม่รวมอยูใ่นค่าใชจ้่ายส่วนกลาง โดยฝ่ายจดัการจะเรียกเก็บค่าเบ้ียประกนัภยักบั
 เจา้ของร่วมแต่ละห้องชุดปีละ 1 คร้ัง เฉล่ียตามอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิ 
 

การประกนัภัยอาคาร 
 นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดจ้ดัทาํประกนัภยัอาคารไว ้3 ประเภท ดงัน้ี 

1.  การประกนัการเส่ียงภยัทุกชนิด 

2. การประกนัภยับุคคลท่ีสาม 

3.  การประกนัภยัความรับผดิของคณะกรรมการ 

ท่านสามารถดูรายละเอียดของสัญญาประกนัภยัอาคารได ้โดยขอถ่ายสาํเนาไดจ้ากสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชุดฯ เพื่อใชอ้า้งอิงได ้
ทั้งน้ี การประกนัภยัน้ีครอบคลุมเฉพาะพ้ืนท่ีส่วนกลางเท่านั้น เจา้ของร่วมควรจดัทาํประกนัภยัห้องชุด และทรัพยสิ์นของท่าน
เพ่ิมเติมให้กบัห้องชุดของท่านเอง รวมถึงความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นต่อบคุคลท่ี 3 
 

การเลีย้งสัตว์ 
 ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั สามารถเล้ียงสัตวภ์ายในห้องชุดของท่านได ้โดยมีเง่ือนไขและขอ้ปฏิบติั ดงัน้ี 

1.  คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิกาํหนดการห้ามเล้ียงสัตวท่ี์อาจเป็นอนัตราย และ/หรือ สัตวท่ี์ดูเหมือนจะมีอนัตราย
 กบัอาคารหรือมีภยัต่อบุคคล และ/หรือ สร้างความรบกวนกบัทางอาคาร โดยไม่ตอ้งแจง้ล่วงหนา้ 

2. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งนาํสัตวม์าลงทะเบียนกบัทางสาํนกังานจดัการตามคาํร้อง เช่น แมวหรือสุนขั และสัตว์
 เล้ียงต่างๆ ตามคาํขอของฝ่ายจดัการ สุนขัและแมวทั้งหลายจะตอ้งไดรั้บการฉีดวคัซีนป้องกนัทุกปีพร้อมใบรับรองและ
 ลงทะเบียนกบัตวัแทนของทางรัฐบาลตามกฎระเบียบของกรุงเทพมหานคร ฝ่ายจดัการอาจขอสาํเนาใบรับรองการฉีดวคัซีน
 และการลงทะเบียนสัตวเล้ียงจากท่าน 
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3.  การนาํสัตวเ์ล้ียงเขา้ – ออกอาคาร จะตอ้งใชลิ้ฟตข์นของเท่านั้น แตอ่ยา่งไรก็ตามในกรณีท่ีลิฟตไ์ม่ว่างเป็นระยะเวลานาน
 ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัสามารถนาํสัตวเ์ล้ียงผา่นทางลิฟตโ์ดยสารได ้แต่ท่านตอ้งแน่ใจว่าสัตวเ์ล่ียงของท่านไม่ทาํให้
 ลิฟตเ์สียหายหรือมีดินติดมากบัสัตวเ์ล้ียงของท่าน 

4. ห้ามนาํสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง ทางเดิน ลอ็บบ้ี ชั้น 5 และบริเวณลานจออดรถ ยกเวน้ขณะนาํออกจาก
 ยานพาหนะเท่านั้น 

5.  เจา้ของสัตวเ์ล้ียงอาจจะนาํสุนขั / สัตวเ์ล้ียงอ่ืนๆ เดินเล่นบริเวณรอบคอนโดมิเนียม โดยสัตวเ์ล้ียงทุกประเภทตอ้งมีสายจูง
 ตลอดเวลา โดยความยาวของสายจูงตอ้งไมเ่กิน 6 ฟุต และตอ้งอยูใ่นความดูแลของท่านตลอดเวลา 

6. มูลสัตวจ์ะตอ้งจดัเก็บไวภ้ายในถงุพลาสติกท่ีแน่นหนา และมดัปากถุงให้แน่นสนิทก่อนนาํไปทิ้งท่ีจุดทิง้ขยะ กรุณาอยา่นาํ
 สัตวเ์ล้ียงของท่านไปถ่ายบริเวณท่ีจอดรถ และพ้ืนท่ีรอบอาคาร 

7. สัตวเ์ล้ียงจะตอ้งส่งเสียงดงันอ้ยท่ีสุด ห้ามให้อาหารสัตวเ์ล้ียงภายนอกห้องชุดโดยเด็ดขาด 

8. แต่ละห้องชุดสามารถเล้ียงสัตวท์กุชนิดไดไ้ม่เกิน 2 ตวัเท่านั้น และนํ้าหนกัไม่เกินตวัละ 30 กิโลกรัม 

 เจา้ของห้องชุด / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรับผดิชอบต่อความเสียหายต่อทรัพยสิ์น หรือการบาดเจ็บท่ีเกิดจากสัตวเ์ล้ียงของตน กรณี
 ท่ีเกิดขอ้ร้องเรียนเก่ียวกบัสัตวเ์ล้ียงของท่าน ท่านจะตอ้งทาํการแกไ้ขปัญหาทนัที ฝ่ายจดัการสามารถเขา้ควบคุมสัตวเ์ล้ียง
 ของท่านเป็นการชัว่คราวหากมีความจาํเป็นตามความเหมาะสม ฝ่ายจดัการหรือคณะกรรมการฯ อาจขอใหท้่านนาํสัตวเ์ล้ียง
 ออกจากอาคารได ้กรณีท่ีท่านไมท่าํการปรับปรุงแกไ้ขให้เป็นท่ีพอใจของคณะกรรมการฯ ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิท่ีจะระงบั
 การให้บริการสาธารณูปโภคในหอ้งชุดสาํหรับผูท่ี้ฝ่าฝืนระเบียบน้ี 

 

การใช้ที่จอดรถ 

1.    นิติบคุคลอาคารชุด ฟูลเลอตนั สุขมุวิท มีท่ีจอดรถทั้งส้ิน 220 คนั โดยแบ่งเป็นท่ีจอดรถสาํหรับท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั     
 จาํนวน 197 คนั และท่ีจอดรถสาํหรับแขก / ผูม้าติดต่อ จาํนวน 15 คนั และท่ีจอดรถของนิติบคุคลอาคารชุดฯ 8 คนั ดงัท่ี
 ไดร้ะบุไวใ้นภาคผนวก 3 

2.  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งแสดงสาํเนาทะเบียนรถยนตต์อ่ฝ่ายจดัการเพื่อขอรับสต๊ิกเกอร์ติดรถยนต ์ซ่ึงจะมี
 หมายเลขห้องชุดระบุไว ้โดยสต๊ิกเกอร์น้ีจะใชเ้ป็นใบอนุญาตในการผา่นเขา้ – ออกอาคารจอดรถ และเพื่อรับรองว่าเจา้ของ
 รถหมายเลขทะเบียนน้ีมีสิทธิจอดรถภายในอาคารน้ีไดต้ามพ้ืนท่ีท่ีกาํหนดให้จอดเท่านั้น ทั้งน้ี จาํนวนสต๊ิกเกอร์ท่ีแต่ละห้อง
 ชุดจะไดรั้บ มีดงัน้ี 

  -  ห้องชุด B C D และ E จะไดรั้บสต๊ิกเกอร์ 1 ใบ 

  -  ห้องชุด A จะไดรั้บสต๊ิกเกอร์ 2 ใบ 

  -  ห้องชุด PENTHOUSE A-F, PENTHOUSE MANHATTAN และ PENTHOUSE LEXINGTON จะ 
   ไดรั้บสต๊ิกเกอร์ 3 ใบ 

  -  ห้องชุด PENTHOUSE JEFFERSON จะไดรั้บสต๊ิกเกอร์ 4 ใบ 

ทั้งน้ี ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งติดสต๊ิกเกอร์บนกระจกหนา้ในตาํแหน่งท่ีมองเห็นไดช้ดัเจน 

3.   สต๊ิกเกอร์ 1 ใบ สามารถใชไ้ดก้บัรถยนตเ์พียง 1 คนั เท่านั้น หากฝ่ายจดัการพบว่ามีการเวียนสต๊ิกเกอร์ใชก้บัรถยนตค์นัอ่ืนท่ี
 อยูน่อกเหนือสิทธ์ิท่ีกาํหนด ฝ่ายจดัการจะคดิค่าปรับในอตัราคร้ังละ 3,000.-บาท (สามพนับาทถว้น) และสงวนสิทธ์ิท่ีจะ
 ยกเลิกการจอดรถของท่านเป็นการถาวร 
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4.   ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีมีรถยนตเ์กินสิทธ์ิท่ีสามารถจอดได ้สามารถติดต่อฝ่ายจดัการเพ่ือเช่าท่ีจอดรถเพ่ิมเติมได ้ใน
 อตัรา 3,000.-บาท (สามพนับาทถว้น) / เดือน และตอ้งจอดรถดงักล่าวในช่องท่ีฝ่ายจดัการกาํหนดเท่านั้น โดยจะให้สิทธิ
 การให้บริการตามลาํดบัก่อนหลงัตามการชาํระเงิน 

5.  รถยนตข์องท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีไม่ติดสต๊ิกเกอร์ทุกกรณีเปรียบเสมือนผูม้าติดต่อ ซ่ึงตอ้งแลกบตัรประชาชน / 
 ใบขบัขี่ / บตัรอ่ืนๆ ท่ีมีรูปประกอบ เพ่ือรับบตัรผูม้าติดต่อ บตัรแขง็สาํหรับจอดรถผูม้าติดต่อ และบตัรจอดรถ พร้อมทั้ง
 ตอ้งแจง้ช่ือและหมายเลขห้องชุดของท่านท่ีป้อมยามดา้นหนา้ และนาํบตัรจอดรถมาประทบัตราท่ีพนกังานต้อนรับ (หรือ
 หวัหนา้พนกังานรักษาความปลอดภยัระหว่างเวลา 17.00 – 08.00 น.) 

6. อายสุต๊ิกเกอร์ติดรถยนตจ์ะหมดลง เม่ือท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัหมดสิทธ์ิในการครอบครองห้องชุดหรือพกัอาศยัใน
 อาคาร และท่านตอ้งคืนสต๊ิกเกอร์ให้กบัฝ่ายจดัการภายใน 7 วนั  

7.  ในกรณีสต๊ิกเกอร์ติดรถยนตช์าํรุดเสียหาย หรือสูญหาย ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรีบทาํเร่ืองแจง้ขอสต๊ิกเกอร์ใหม่ 
 โดยมีค่าใชจ้่าย 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) / ใบ 

8. ท่ีจอดรถสาํหรับผูม้าติดต่อ มีขอ้กาํหนดดงัน้ี 

 8.1 เน่ืองจากท่ีจอดรถสาํหรับผูม้าติดต่อมีจาํนวนจาํกดั ดงัท่ีปรากฏในภาคผนวก 3 ท่ีจอดรถน้ีจาํกดัเฉพาะผูม้าติดต่อ
  เท่านั้น เจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัไม่ไดรั้บอนุญาตให้ใชพ้ื้นท่ีน้ีสาํหรับจอดรถของท่าน โดยเฉพาะการจอดรถขา้มคืน 
  หรือการจอดรถติดต่อกนัเป็นระยะเวลานานเป็นประจาํ ทั้งน้ี เป็นไปตามดุลพินิจของฝ่ายจดัการ  

 8.2 ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิท่ีจะเคล่ือนยา้ยรถท่ีทาํผิดกฎระเบียบน้ี โดยคา่ใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นจากการเคล่ือนยา้ยเจา้ของร่วม 
  / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบ และฝ่ายจดัการไม่รับผิดชอบตอ่ความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเคล่ือนยา้ยน้ี 

 8.3 ห้ามผูม้าติดต่อจอดรถขา้มคืน หรือจอดรถติดต่อกนัเป็นระยะเวลานานเป็นประจาํ ทั้งน้ี เป็นไปตามดุลพินิจของ
  ฝ่ายจดัการ เวน้แตจ่ะไดมี้การแจง้ฝ่ายจดัการล่วงหนา้ มิฉะนั้นจะมีโทษปรับ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) / คนั / 
  คืน / คร้ัง 

9. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งจอดรถในช่องท่ีจดัไวใ้หต้ามท่ีระบุเท่านั้น และตอ้งไม่ใชท่ี้จอดรถของเจา้ของร่วม / ผู ้พกั
 อาศยัผูอ้ื่น และท่ีจอดรถสาํหรับผูม้าติดต่อ โดยเฉพาะการจอดรถขา้มคืนหรือจอดรถติดต่อกนัเป็นระยะเวลานานเป็นประจาํ
 โดยเด็ดขาด ทั้งน้ี เป็นไปตามดุลพินิจของฝ่ายจดัการ หากฝ่ายจดัการพบว่าท่านเจา้ของ / ผูพ้กัอาศยัจอดรถขา้มคืนหรือจอด
 รถติดต่อกนัเป็นระยะเวลานานเป็นประจาํ นอกช่องท่ีจอดรถท่ีระบ ุฝ่ายจดัการจะคิดค่าปรับในอตัรา 500.-บาท (ห้าร้อย
 บาทถว้น) / คนั / คน / คร้ัง 

10. เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเก่ียวกบัยานพาหนะ ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งแจง้ฝ่ายจดัการใหท้ราบถึง ยี่ห้อ รุ่น สี และ
 ทะเบียนรถท่ีจะนาํไปจอดในพ้ืนท่ีจอดรถของเจา้ของร่วมท่ีกาํหนดให้ไว ้พร้อมทั้งหลกัฐานการครอบครองใหฝ่้ายจดัการ
 ทราบภายใน 7 วนั 

11. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งแจง้ฝ่ายจดัการล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 1 วนั ในกรณีท่ีจะมีแขกมาเยี่ยมเยียนและจาํเป็นท่ี
 จะตอ้งจอดรถขา้มคนื ทั้งน้ี เพ่ือท่ีฝ่ายจดัการจะไดจ้ดัเตรียมช่องจอดรถท่ีเหมาะสมให ้

12. รถยนตข์องบุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติดต่อท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งประทบัตราบตัรจอดรถท่ีพนกังานตอ้นรับ 
 มิฉะนั้น  จะตอ้งเสียค่าจอดรถในอตัรา 200.-บาท (สองร้อยบาทถว้น) / ชัว่โมง เศษของชัว่โมงคิดเป็น 1 ชัว่โมง ยกเวน้การ
 จอดรถไม่เกิน 15 นาที ไม่ตอ้งประทบัตราบตัรจอดรถ 
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13. ผูใ้ดท่ีทาํบตัรผูม้าติดต่อ / บตัรแขง็สาํหรับจอดรถผูม้าติดต่อ / บตัรจอดรถหายมีโทษปรับใบละ 500.-บาท (ห้าร้อยบาท
 ถว้น) และยงัคงมีภาระท่ีจะตอ้งชาํระค่าจอดรถในอตัรา 200.-บาท (สองร้อยบาทถว้น) / ชัว่โมง เศษของชัว่โมงคดิเป็น 1 
 ชัว่โมง 

14. ท่านเจา้ของร่วมสามารถให้เช่าท่ีจอดรถกบัเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัในอาคารเท่านั้น และตอ้งแจง้ให้ฝ่ายจดัการทราบเป็น
 ลายลกัษณ์อกัษร หากท่านตอ้งการให้เช่าท่ีจอดรถ ท่านสามารถแจง้ความประสงคไ์ดท่ี้ฝ่ายจดัการและ / หรือ ประกาศลงบน
 เวบ็ไซตข์องอาคารฟูลเลอตนั 

15. ห้ามรถบรรทุกหรือยานพาหนะท่ีใชเ้พื่อสาํหรับการคา้เขา้มาจอดรถไวใ้นบริเวณท่ีจอดรถ ยกเวน้ยานพาหนะเพื่อการส่งของ
 และท่ีมาเยือนอาคารอนัเก่ียวกบัธุระโดยตรงของเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือฝ่ายจดัการ 

16. บริเวณท่ีจอดรถยนตมี์ไวเ้พ่ือจอดยานพาหนะเท่านั้น มิใช่จดัไวเ้พื่อวตัถุประสงคอ์ืน่ใด ท่ีจะทาํใหท้ศันียภาพโดยรวมของ
 อาคารเสียไปหรือดูทรุดโทรม 

17. ไม่อนุญาตใหเ้ก็บวสัดุไวไฟไวใ้นบริเวณท่ีจอดรถ 

18. ไม่อนุญาตให้ซ่อมแซมยานพาหนะท่ีจอดบริเวณท่ีจอดรถ 

19. จาํกดัความเร็วในการขบัขี่ภายในลานจอดรถแลทางขึ้น – ลง ไม่เกิน 10 กม./ชม. กรุณาใชค้วามระมดัระวงัขณะขบัอยูใ่น
 บริเวณท่ีจอดรถ 

20. ไม่อนุญาตใหบุ้คคลท่ีไม่มีใบขบัขี่ขบัรถบริเวณลานจอดรถ เด็กๆ จะตอ้งอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของผูป้กครอง 

21. ไม่อนุญาตใหเ้ด็กท่ีอายตุ ํ่ากว่า 18 ปี ใชบ้ริเวณท่ีจอดรถเพื่อจุดประสงคใ์ดๆ หากจาํเป็นตอ้งมีผูใ้หญท่ี่รับผดิชอบติดตาม
 ไปดว้ยกบัผูเ้ยาว ์

22. ไม่บีบแตรรถยนตใ์นขณะท่ีอยูใ่นบริเวณท่ีจอดรถ เวน้แตใ่นกรณีฉุกเฉินท่ีอาจเกิดอนัตรายขึ้นเท่านั้น 

23. ไม่อนุญาตให้ลา้งหรือทาํความสะอาดรถยนตใ์นบริเวณท่ีจอดรถ 

24. ตอ้งดบัเคร่ืองยนตห์ากจอดอยูเ่ฉยๆ นานเกินกว่า 2 นาที มิฉะนั้นจะมีค่าปรับ 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) ตามกฎหมาย 

25. จอดรถยนตใ์นลกัษณะท่ีควนัจากท่อไอเสียไม่ติดกบัผนงัของอาคาร 

26. การจอดรถภายในอาคารอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของฝ่ายจดัการ ผูข้บัขี่ทุกท่านตอ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัของฝ่ายจดัการโดย
 เคร่งครัด 

27. ห้ามแขวนหรือวางอุปกรณ์ของใชส้าํหรับรถยนต ์ตลอดจนภาชนะ เช่น ถงั ผา้เช็ดรถ ฯลฯ หรือตูเ้กบ็ของและเฟอร์นิเจอร์
 ทุกประเภทในบริเวณท่ีจอดรถ 

28. ฝ่ายจดัการมีสิทธิในการเคล่ือนยา้ยรถยนตใ์ดๆ ท่ีจอดโดยละเมิดกฎขา้งตน้ได ้โดยไม่ตอ้งเตือนล่วงหนา้นอกจากน้ี รวมถึง
 รถยนตท่ี์จอดทิง้ไวข้วางทางหรือลกัษณะอ่ืนท่ีก่อให้เกิดการรบกวน โดยไม่รับผดิชอบต่อความเสียหายท่ีอาจ เกิดขึ้นจากการ
 เคล่ือนยา้ยดงักล่าว ทั้งน้ีหากมีค่าใชจ้่ายในการเคล่ือนยา้ย ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งรับผดิชอบค่าใชจ้่ายทั้งหมดท่ี
 เกิดขึ้นในการกระทาํนั้นๆ 

29. ฝ่ายจดัการจะไม่รับผดิชอบต่อการสูญหาย ความเสียหายท่ีเกิดขึ้นกบัรถยนต ์หรือทรัพยสิ์น หรืออุปกรณ์ประกอบรถยนต์
 ใดๆ หรือต่ออุบติัเหตุ ความบาดเจ็บใดๆ ท่ีบุคคลอ่ืนอาจไดรั้บไม่ว่าแก่ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั แขกของท่าน
 เจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือส่ิงอ่ืนๆ ท่ีเกิดขึ้นโดยตรงหรือโดยรวมจากการใชท่ี้จอดรถหรือท่ีเก่ียวกบั การใชท่ี้จอดรถใดๆ 
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30. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีมีความประสงคจ์ะให้ช่างต่างๆ เขา้มาดูแลซ่อมแซม อาทิ ช่างรับเหมา ช่างซ่อมโทรทศัน์ ช่าง
 ติดตั้งอปุกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ฯลฯ จะตอ้งทาํการนดัหมายกบัฝ่ายอาคารก่อน มิฉะนั้นฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณา
 การอนุญาตเขา้มาในอาคารและการจดัท่ีจอดรถให้ตามสมควร 

31. หากมิไดรั้บการอนุญาตจากฝ่ายจดัการ ห้ามรถยนตท์ุกประเภทจอดบริเวณทางรถว่ิงรอบอาคารตลอดเวลาโดยเดด็ขาด 
 เน่ืองจากเป็นเส้นทางดบัเพลิงของอาคาร มิฉะนั้น จะมีโทษปรับ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) / คนั / คร้ัง 

32. การใชสิ้ทธ์ิท่ีจอดรถ 

 32.1  ท่ีจอดรถสาํหรับผูม้าติดต่อ มีไวส้าํหรับผูม้าติดต่อ และเป็นการจอดรถชัว่คราวท่ีคอนโด ฟูลเลอตนัเท่านั้น 

 32.2 ผูม้าติดต่อ ตอ้งแลกบตัรประชาชน / หรือใบขบัขี่ ไวก้บัเจา้หนา้ท่ี ร.ป.ภ. / พนกังานตอ้นรับ ท่ีลอ็บบ้ี และใหเ้จา้ของ
  ร่วม / ผูพ้กัอาศยั ลงนามพร้อมระบุเลขท่ีห้องชุด หรือประทบัตราลงบนบตัรจอดรถท่ีออกให้สาํหรับผูม้าติดต่อ กรณีท่ี
  เจา้ของร่วมไม่ไดล้งนาม จะมีค่าท่ีจอดรถชัว่โมงละ 100.- บาท เศษของชัว่โมงใหค้ิดเป็น 1 ชัว่โมง 

 32.3 ท่ีจอดรถผูม้าติดต่อจะใชสิ้ทธิสาํหรับผูม้าติดต่อชัว่คราวเท่านั้น หากคา้งคืนตอ้งแจง้ฝ่ายจดัการ มิฉะนั้น จะถูกลอ็ค
  ลอ้ เสียค่าปรับ 500.- บาท / วนั / คร้ัง 

 32.4 รถเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีมีสต๊ิกเกอร์ สามารถจอดรถ ณ ท่ีจอดรถผูม้าติดต่อไดเ้ป็นการชัว่คราว คร้ังละไม่เกิน 3 
  ชัว่โมง เท่านั้น หากเกินกาํหนดจะถูกลอ็คลอ้และเสียค่าปรับ 500.- บาท / ชัว่โมง / คร้ัง 

 32.5 เน่ืองจากพ้ืนท่ีของการจอดรถมีจาํกดั จึงขอความร่วมมือในการจอดรถให้อยูใ่นเส้น ไม่ทบัเส้นจราจร หากพบว่าจอด
  ทบัเส้น ในคร้ังแรก ฝ่ายจดัการจะแจง้ให้ท่านกลบัมาจอดใหม่และตกัเตือนขอความร่วมมือดว้ยวาจา เพื่อความสะดวก
  ในการเขา้/ออกรถคนัท่ีอยูข่า้งๆ หากพบการจอดทบัเส้นคร้ังท่ี 2 จะมีการตกัเตือนเป็นลายลกัษณ์อกัษร และหากพบ
  การจอดทบัเส้นคร้ังท่ี 3 เสียค่าปรับคร้ังละ 500.- บาท / วนั / คร้ัง 

 32.6 นิติบคุคลอาคารชุด ฟูลเลอตนั สุขมุวิท จะไม่รับผดิชอบความเสียหาย หรือสูญหายท่ีเกิดขึ้นในกรณีใดๆ ต่อทรัพยสิ์นท่ี
  มีค่าอยูภ่ายในรถยนตข์องท่าน 

 32.7  ขีดจาํกดัความเร็วในการขบัขี่ภายในอาคารคอ 10 กม./ ชม. หากพบว่าการขบัขีเ่กิน 10 กม./ ชม. ในคร้ังแรก ฝ่ายจดัการ
  จะแจง้ใหท้่านทราบและตกัเตือนขอความร่วมมือดว้ยวาจาเพื่อความปลอดภยัของท่านเจา้ของร่วมและผูพ้กัอาศยั  หาก
  พบการขบัขี่เกิน 10 กม./ ชม. คร้ังท่ี 2 จะมีการตกัเตือนเป็นลายลกัษณ์อกัษร และหากพบการขบัขีเ่กิน 10 กม./ ชม. คร้ัง
  ท่ี 3 เสียค่าปรับคร้ังละ 500.- บาท/วนั/คร้ัง  
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กรณีเกดิเพลงิไหม้ 

 อาคารชุดฟูลเลอตนั สุขมุวิท ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งดว้ยระบบควบคุมท่ีไดม้าตรฐานความปลอดภยัสูงสุด อยา่งไรก็ดี ฝ่าย
จดัการขอแนะนาํท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัให้มีความคุน้เคยกบัระเบียบและวิธีการปฏิบติัต่างๆ ดงัต่อไปน้ี เพ่ือนาํมาใชใ้น
กรณีท่ีเกิดเพลิงไหม ้
   
  ข้อพงึปฏบิัติกรณีที่เกิดเพลิงไหม้ 

1. คนท่ีพบเพลิงไหมจ้ะตอ้งให้สัญญาณ โดยดึงสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ ณ จุดท่ีใกลท่ี้สุด และพยายามดบัไฟท่ีเพ่ิงจะเร่ิมไหม้
 ดว้ยอุปกรณ์ดบัเพลิงท่ีจดัหามาให้ และจะตอ้งไม่ทาํให้ตนเองเส่ียงภยั 
2. เม่ือไดย้ินเสียงเตือนเพลิงไหม ้ขอให้ผูพ้กัอาศยัทุกคนปิดอปุกรณ์ไฟฟ้า และสวิทช์แผงไฟฟ้าใหญ่ โดยมีขอ้แมว่้าจะตอ้งไม่ 

ทาํให้ตนเองเส่ียงภยั ทั้งน้ีหากเกินความสามารถให้รีบออกจากห้องทนัที และตรงไปยงับนัไดหนีไฟท่ีใกลท่ี้สุด 
3. นบัจาํนวนสมาชิกในครอบครัวท่ีอยูใ่นห้องชุด และเม่ืออพยพออกจากอาคารเรียบร้อยแลว้ให้นบัจาํนวนอีกคร้ังหน่ึง 
4. ผูพ้กัอาศยัและแขกตอ้งออกจากอาคารในลกัษณะท่ีเป็นระเบียบ ไม่พูดคุย โดยตรงไปยงัท่ีบริเวณดา้นหนา้อาคาร เม่ือมา

รวมกนัแลว้ตอ้งแน่ใจว่าไดท้าํให้เส้นทางท่ีจะไปยงัตวัอาคารโล่งสะดวกสาํหรับรถฉุกเฉิน 
5. ขณะท่ีอพยพออกมาตอ้งไม่ตระหนกตกใจ ควรเดินลงบนัไดหนีไฟไปอยา่งรวดเร็วดว้ยเส้นทางท่ีสามารถไปยงัทางออกได้

เร็วท่ีสุด และตรงไปยงัจดุรวมพลทนัที ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด 
6. หากท่านไม่สามารถผา่นเส้นทางท่ีใชเ้ป็นทางหนีไฟได ้พยายามหนีไปยงัระเบียงหรือหลงัคาท่ีใกลท่ี้สุดของอาคาร 
7. อยา่ใชน้ํ้าดบัเพลิง ถา้ตน้เพลิงมาจากไฟฟ้า 
8. เม่ืออยูท่ี่จุดรวมพลแลว้ ไม่อนุญาตให้ผูใ้ดเขา้ไปในตวัอาคารอีก เวน้แต่ไดรั้บคาํส่ังจากเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 
 
  การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

1. ฝ่ายจดัการจะจดัให้มีการฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
2. ขอความร่วมมือใหทุ้กคนในอาคารเขา้ร่วมในการฝึก 
3. ฝ่ายจดัการจะแจง้ให้สถานีดบัเพลิงในทอ้งท่ี (สถานีดบัเพลิงคลองเตย) ทราบล่วงหนา้ถึงวนัและเวลาของการฝึก 
 
  ข้อควรทราบในการหนีไฟ 

1. ตอ้งทราบวิธีการรายงานเพลิงไหมแ้ละการกดสัญญาณเตือนเพลิงไหมโ้ดยไม่ล่าชา้ 
2. ตอ้งทราบส่ิงท่ีจะกระทาํขณะเกิดเพลิงไหมเ้พ่ือป้องกนัการเกิดความตระหนกตกใจ และความสับสน ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด 
3. ตอ้งทราบวิธีใช ้และสถานท่ีเกบ็เคร่ืองดบัเพลิงท่ีอยูใ่กลเ้คียง 
4. ตอ้งทราบวิธีหนีภยัในกรณีเกิดเพลิงไหม ้และห้ามมีส่ิงกีดขวางใดๆ อยูต่รงบนัได ทางลง และทางหนีไฟตลอดเวลา 
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กรณีเกดิแผ่นดินไหว 

  ข้อพงึปฏบิัต ิ

1. โทรแจง้สถานีดบัเพลิง หรือหน่วยรักษาพยาบาล  

2. ถา้มีความเสียหาย แจง้พนกังานรักษาความปลอดภยั / ฝ่ายจดัการ 

3. หลบใตเ้ฟอร์นิเจอร์ท่ีมีความมัน่คงแขง็แรง เช่น โต๊ะทาํงาน เกา้อ้ีรับแขก และพยายามนาํตนเองไปใกลท่ี้ประตทูางออกให้
 มากท่ีสุด และอยูชิ่ดกาํแพงให้มากท่ีสุด พยายามป้องกนัศีรษะ และคอดว้ยแขนทั้งสอง 

4. ห้ามว่ิงเขา้ไปหลบในห้องเก็บของ ใกลตู้ ้/ ชั้นวางของ หรือระหว่างตวัอาคารท่ีอาจมีส่ิงของร่วงหล่นมาได ้

5. หากท่านอยูภ่ายนอกอาคารเรียบร้อยแลว้ ควรอยูใ่นท่ีโล่งแจง้ ห่างจากตวัอาคารหรือสายไฟฟ้าแรงสูง 

6. นบัจาํนวนสมาชิกเม่ือออกจากอาคารและอยูใ่นท่ีปลอดภยัแลว้ 

7. เตรียมการปฐมพยาบาลขั้นพน้ฐาน หรือ โทร. 1669 ในกรณีตอ้งการความช่วยเหลือทางการแพทย ์

8. อยา่เคล่ือนยา้ยผูป่้วยท่ีมีอาการป่วยร้ายแรง เวน้แต่ว่าผูป่้วยอยูใ่นสถานการณ์อนัตราย 

9. อยูห่่างจากอาคารให้มากท่ีสุดจนกว่าไดย้ินประกาศจากฝ่ายจดัการ 

10. เตรียมพร้อมเสมอกบัสถานการณ์แผน่ดินไหวท่ีอาจเกิดขึ้นไดอ้ีก อยูห่่างจากจดุท่ีอาจจะมีส่ิงของร่วงหล่นได ้
 
  ข้อพงึหลีกเลี่ยง 

1. ห้ามใชลิ้ฟตโ์ดยเดด็ขาด 

2. ห้ามว่ิงหรือวิตกจนเกิดเหต ุ

3. ห้ามยอ้นกลบัเขา้มาในอาคาร จนกว่าจะมีคาํส่ังปลอดภยัจากเจา้พนกังาน 

 

  ขั้นตอนในการปฏบิัต ิ

1. ปฏิบติัตามขั้นตอนท่ีไดรั้บแจง้หรือประกาศ 

2. ปิดประตูห้องเม่ือออกจากห้องเรียบร้อยแลว้ 

3. ใชป้ระตหูนีไฟท่ีใกลท่ี้สุด 

4. ห้ามสูบบุหร่ี 

5. เดินจบัราวบนัไดตลอดเวลาขณะเดินลงมายงัขา้งล่าง 

6. การเคล่ือนยา้ยผูพิ้การหรือช่วยเหลือตนเองไม่ได ้จะตอ้งกระทาํโดยผูเ้ช่ียวชาญเท่านั้น 

7. เม่ือออกจากตวัอาคารแลว้ พยายามอยูห่่างจากตวัอาคารมากท่ีสุด 
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ส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ 
  สระว่ายน ้า 

1. สระว่ายนํ้า และบริเวณรอบสระว่ายนํ้ามีไวส้าํหรับการใชป้ระโยชน์ และเพ่ือความเพลิดเพลินสาํหรับท่านเจา้ของร่วม /  
ผูพ้กัอาศยั และครอบครัวเท่านั้น 

2. แขกส่วนตวัของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั จะไดรั้บอนุญาตใหใ้ชส้ระว่ายนํ้าไดต้่อเม่ือเขา้ใชพ้ร้อมกบัท่านเจา้ของร่วม / 
ผูพ้กัอาศยัเท่านั้น ในกรณีท่ีฝ่ายจดัการเห็นว่าสระว่ายนํ้ามีผูใ้ชม้ากจนเกินไป ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธ์ิในการจาํกดั และ
กาํหนดช่วงเวลา จาํนวนชัว่โมง และจาํนวนแขกผูใ้ชส้ระว่ายนํ้า 

3. เด็กท่ีมีอายตุ ํ่ากว่า 6 ปี สามารถใชส้ระว่ายนํ้าไดต้่อเม่ือมีผูใ้หญ่คอยดูแล และตอ้งรับผิดชอบเตม็ท่ีต่อเด็กท่ีอยูใ่นความดูแล 

4. ไม่อนุญาตให้พนกังาน หรือบริวารของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ใชส้ระว่ายนํ้าในทุกกรณี 

5. ไม่อนุญาตให้นาํสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายนํ้า 

6. การจดังานเล้ียงบริเวณสระว่ายนํ้า 

- ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัสามารถจดังานเล้ียงส่วนตวับริเวณท่ีจดัไวส้าํหรับจดังานเล้ียงใกลส้ระว่ายนํ้าได ้(บริเวณ
  พ้ืนไมร้ะแนง) โดยตอ้งแจง้ความประสงคแ์ละไดรั้บอนุมติัจากฝ่ายจดัการก่อน 

-  ในการจองสถานท่ีจะตอ้งกระทาํล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 15 วนั ผา่นฝ่ายจดัการ โดยแจง้รายละเอียดและรูปแบบการจดังาน
  พร้อมทั้งจาํนวนแขกให้ฝ่ายจดัการพิจารณา โดยฝ่ายจดัการจะแจง้ผลการพิจารณาและเง่ือนไขเพ่ิมเติม (ถา้มี) ภายใน 3 วนั 

- การอุ่นรับประทานอาหารจะตอ้งอยูใ่นบริเวณพ้ืนไมร้ะแนงเท่านั้น ไม่อนุญาตให้รับประทานอาหารในสระว่ายนํ้าหรือ
  ริมสระว่ายนํ้าโดยเด็ดขาด และหา้มใชเ้ตาแก๊สในทุกกรณี 

- ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีจดังานเล้ียงจะตอ้งรับผดิชอบในการทาํความสะอาดบริเวณสระว่ายนํ้าโดยทนัทีหลงัจาก
  เสร็จส้ินงาน รวมไปถึงความรับผดิชอบในความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นทั้งหมดดว้ย 

- ในการจองสถานท่ี ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งวางเงินประกนั จาํนวน 5,000.- บาท (ห้าพนับาทถว้น) เม่ือไดรั้บ
  การแจง้การพิจารณาอนุมติัจากฝ่ายจดัการ และฝ่ายจดัการจะคืนเงินประกนัให้เตม็จาํนวนหากตรวจสอบพ้ืนท่ีแลว้ 
  สะอาดปราศจากความเสียหาย แต่หากเกิดความเสียหาย ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธิในการยึดเงินประกนัตามสัดส่วน หรือ
  คิดค่าเสียหายเพ่ิมตามค่าเสียหายจริงในกรณีท่ีค่าเสียหายสูงกว่าค่ามดัจาํ 

- การจดังานเล้ียงตอ้งเสร็จส้ินภายในเวลา 22.00 น. และตอ้งระวงัเร่ืองการส่งเสียงดงัหลงั 21.00 น. รวมทั้งอนุญาตให้มี
  แขกมาร่วมงานสูงสุดไม่เกิน 50 ท่าน 

- คิดค่าบริการสถานท่ีจาํนวน 1,000.- บาท (หน่ึงพนับาทถว้น) / คร้ัง (ในกรณีท่ีมีแขกมาร่วมงานไม่เกิน 30 คน) และ 
  2,000.- บาท (สองพนับาทถว้น) / คร้ัง ในกรณีท่ีมีแขกมาร่วมงานเกินกว่า 30 คน 

- ห้ามใชภ้าชนะท่ีเป็นแกว้ทุกชนิดในการจดังาน 

- แขกผูม้าร่วมงานสามารถประทบัตราบตัรจอดรถไดท่ี้พนกังานตอ้นรับ และตอ้งจอดรถบริเวณท่ีจอดรถผูม้าติดต่อ 
  เท่านั้น อน่ึง เน่ืองจากท่ีจอดรถผูม้าติดต่อมีจาํนวนจาํกดั แขกผูม้าร่วมงานบางส่วนอาจตอ้งหาท่ีจอดรถดา้นนอกอาคาร
  หากท่ีจอดรถเตม็ 

- แขกของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีมาร่วมงานไม่สามารถใชส่ิ้งอาํนวยความสะดวกในห้องต่างๆ ของอาคารได ้ 
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7. สระว่ายนํ้าเปิดให้บริการทุกวนัระหว่างเวลา 06.00 น. - 21.00 น. อยา่งไรก็ดี ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธ์ิในการเปล่ียนแปลง
 เวลาเปิด – ปิด และอาจส่ังปิดสระว่ายนํ้าในโอกาสใดๆ เพ่ือจดุประสงคใ์นการซ่อมแซมหรืองานอ่ืนๆ ได ้

8. ห้ามใชวิ้ทย ุโทรทศัน์ เคร่ืองเสียง และโสตทศันอุปกรณ์ต่างๆ บริเวณรอบสระว่ายนํ้าโดยเด็ดขาด ยกเวน้อุปกรณ์ท่ีประกอบ 
 ดว้ยหูฟังส่วนตวั 

9. ห้ามรับประทานอาหาร และเคร่ืองด่ืมในบริเวณรอบสระว่ายนํ้า ยกเวน้เคร่ืองด่ืมท่ีบรรจุในภาชนะท่ีไม่สามารถแตกได ้และ
 จะตอ้งนาํออกไปหลงัจากท่ีรับประทานเสร็จเรียบร้อยแลว้ 

10. ไม่อนุญาตใหเ้ล่นลูกบอลไม่ว่าในบริเวณขา้งสระว่ายนํ้าหรือในสระว่ายนํ้า 

11. ห้ามสูบบุหร่ีในสระว่ายนํ้าและบริเวณรอบสระว่ายนํ้าโดยเดด็ขาด 

12. ก่อนใชส้ระว่ายนํ้า ผูใ้ชส้ระว่ายนํ้าทุกท่านจะตอ้งปฏิบติัตามกฎระเบียบเพ่ือสุขอนามยัและความเหมาะสม ดงัน้ี 

ขอ้ปฏิบติั 
-   สวมชุดว่ายนํ้าท่ีเหมาะสม และสะอาด 
-   ใชน้ํ้ามนัทากนัแดดเพียงเลก็นอ้ยเท่านั้น 
-   ถอดเคร่ืองประดบั และอปุกรณ์ตกแต่งร่างกายออก 
-   อาบนํ้าก่อนลงสระ 

ขอ้ห้าม 
-   ใชส้ระว่ายนํ้าในขณะเป็นโรคติดต่อ 
-  กระทาํส่ิงใดก็ตามท่ีมีแนวโนม้ว่าจะทาํอนัตรายเป็นอุปสรรคขดัขวางทาํให้เกิดความไม่สะดวก หรือรบกวนบุคคลอ่ืนใน   
    ขณะท่ีอยูใ่นสระว่ายนํ้าหรือบริเวณขา้งสระว่ายนํ้า 
-   ปาหรือโยนส่ิงปฏิกูล กระดาษ หรือขยะใดๆ ลงไปในสระว่ายนํ้า 
-   ดดัแปลง ปรับเปล่ียน หรือยุง่เก่ียวกบัการไหลของนํ้า เคร่ืองกรองนํ้าของสระว่ายนํ้า หรือท่อระบายนํ้าในลกัษณะใดๆ 
    ก็ตาม สระว่ายนํ้ามีระบบจดัการคลอรีนแบบอตัโนมติั เม่ือไม่ไดก้ล่ินคลอรีนในสระว่ายนํ้า กรุณาแจง้ฝ่ายจดัการเพ่ือ
 ตรวจสอบว่ามีระดบัความสะอาดและประมานแบคทีเรียท่ีไดม้าตรฐานสากลหรือไม่ 
- ฝ่ายจดัการจะไม่รับผดิชอบต่ออบุติัเหตหุรือความบาดเจ็บใดๆ ท่ีบคุคลใดอาจไดรั้บไม่ว่าจะเป็นท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กั
 อาศยั หรือแขกของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรืออ่ืนๆ ท่ีเกิดขึ้นโดยตรง หรือโดยทางออ้มหรือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการใช้
 อุปกรณ์อาํนวยความสะดวกหรืออุปกรณ์ประกอบใดๆ หรือไม่ว่าเกิดจากความประมาทเลินเล่อในลกัษณะอื่นก็ตาม 
- ตลอดเวลาผูใ้ชส้ระว่ายนํ้าตอ้งปฏิบติัตามระเบียบขอ้บงัคบั ป้ายหรือประกาศใดๆ ท่ีฝ่ายจดัการประกาศ 
- ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิท่ีจะห้ามบคุคลใดๆ ใชส้ระว่ายนํ้า หากบุคคลนั้นๆ ไม่ปฏิบติัตามกฎระเบียบขอ้บงัคบัหรือท่ี
 ประพฤติตนในลกัษณะท่ีไม่เหมาะสมซ่ึงทาํให้เกิดการรบกวนการใชง้านของเจา้ของร่วมท่านอืน่ๆ 

 
  ห้องออกก าลังกาย 

1. ห้องออกกาํลงักายมีไวส้าํหรับการใชป้ระโยชน์ และความเพลิดเพลินของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ละครอบครัว เท่านั้น 

2. แขกส่วนตวัของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัสามารถใชห้้องออกกาํลงักายได ้ต่อเม่ือท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัเขา้ใชด้ว้ย 
เท่านั้น ในกรณีท่ีฝ่ายจดัการพิจารณาแลว้เห็นว่าห้องออกกาํลงักายนั้นมีคนใชม้ากเกินไป ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิในการจาํกดั 
และกาํหนดระยะเวลาการใชบ้ริการ และจาํนวนแขก 
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3. เด็กอายตุ ํ่ากว่า 12 ปี สามารถใชห้้องออกกาํลงักายได ้ต่อเม่ือมีผูใ้หญ่ท่ีคอยดูแลพามา และตอ้งรับผดิชอบเตม็ท่ีต่อเด็กท่ีอยู่ 
ในความดูแล 

4. ไม่อนุญาตให้พนกังานท่ีท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัใชห้้องออกกาํลงักาย 

5. ไม่อนุญาตให้นาํสุนขัหรือสัตวเ์ล้ียงใดๆ ทุกประเภท เขา้มาในห้องออกกาํลงักาย 

6. ห้องออกกาํลงักายเปิดให้บริการทุกวนัระหว่างเวลา 06.00 – 21.00 น. อยา่งไรก็ดี ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธ์ิในการเปล่ียนแปลง
เวลาเปิด – ปิด และอาจส่ังปิดห้องออกกาํลงักายในโอกาสใดๆ เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการซ่อมแซมหรืองานอ่ืนๆ ได ้

7. ฝ่ายจดัการจะไม่รับผดิชอบต่ออบุติัเหตหุรือความบาดเจ็บใดๆ ท่ีบคุคลอาจไดรั้บไม่ว่าจะเป็นท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือ
แขกของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรืออ่ืนๆ ท่ีเกิดขึ้นโดยตรงหรือโดยทางออ้มหรือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการใชอุ้ปกรณ์อาํนวย
ความสะดวกหรืออุปกรณ์ประกอบใดๆ หรือไม่ว่าเกิดจากความประมาทเลินล่อในลกัษณ์อื่นก็ตาม 

8. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ท่ีใชบ้ริการของห้องออกกาํลงักายตอ้งปฏิบติัตามขอ้กาํหนดท่ีระบุไว ้หรือประกาศใดๆ ท่ีฝ่าย
จดัการกาํหนดอยา่งเคร่งครัด 

9. ไม่อนุญาตให้นาํอาหารและเคร่ืองด่ืมเขา้มารับประทานในห้องออกกาํลงักาย ยกเวน้นํ้าเปล่า / เคร่ืองด่ืมเพื่อให้พลงังานท่ีอยูใ่น
ภาชนะท่ีมิดชิดและไม่แตกเท่านั้น 

10. ไม่อนุญาตให้สูบบุหร่ีในห้องออกกาํลงักายโดยเด็ดขาด 

11. ผูใ้ชบ้ริการห้องออกกาํลงักายตอ้งสวมเส้ือผา้ให้เหมาะสม 

12. การใชอุ้ปกรณ์ใดๆ โดยผดิวตัถุประสงคใ์นลกัษณะใดๆ จนก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพยสิ์น หรือร่างกายของผูอ้ื่น ท่าน
เจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัผูน้ั้นจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบต่อค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นเหล่านั้น 

13. ห้ามใชเ้คร่ืองเสียงและ/หรือ โสตทศันอปุกรณ์ต่างๆ เช่น วิทย ุโทรทศัน์ เคร่ืองเสียง ในห้องออกกาํลงักาย ยกเวน้อุปกรณ์ท่ี
ประกอบเขา้กบัหูฟังส่วนตวั 

14. ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิท่ีจะห้ามบคุคลใดๆ ไม่ให้ใชห้้องออกกาํลงักาย หากบุคคลนั้นๆ ไม่ปฏิบติัตามกฎระเบียบขอ้บงัคบั หรือ
ปฏิบติัตนในลกัษณะท่ีไม่รับผดิชอบ ไม่สุภาพทั้งกาย วาจา การแต่งกายและการกระทาํ 

15. ฝ่ายจดัการขอแนะนาํให้ผูใ้ชบ้ริการห้องออกกาํลงักายทุกท่านตรวจร่างกายก่อนท่ีจะใชบ้ริการของห้องออกกาํลงักาย และไม่
ควรออกกาํลงักายในขณะท่ีร่างกายไดรั้บแอลกอฮอล ์ยาเสพติด หรือการให้ยาจากแพทย ์

16. ไม่อนุญาตให้นาํอุปกรณ์หรือเคร่ืองมือใดๆ ออกจากห้องออกกาํลงักายโดยเด็ดขาด 

17. หากมีอุปกรณ์เสียหรือชาํรุด กรุณาแจง้ท่ีฝ่ายจดัการ หรือเคานเ์ตอร์ประชาสัมพนัธ์ 

18. กรุณาเก็บอุปกรณ์การออกกาํลงักายเขา้ท่ีทุกคร้ังหลงัใชบ้ริการ 

19. กรุณาปิดสวิตช์ไฟฟ้า อุปกรณ์ออกกาํลงักาย และเคร่ืองปรับอากาศทุกคร้ังหลงัใชบ้ริการ 

 
  สโมสรเด็ก 

1. สโมสรเด็กมีไวเ้พ่ือประโยชน์และเพ่ือความเพลิดเพลินของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และครอบครัวเท่านั้น 

2. อนุญาตใหเ้พื่อนๆ ของเด็กใชส้โมสรเด็กไดเ้ม่ือมีผูใ้หญท่ี่พามาคอยดูแล ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธ์ิในการจาํกดัเวลาใชง้าน
 ตามท่ีเห็นสมควร หากมีผูใ้ชง้านจาํนวนมาก และ/หรือ ไม่ปลอดภยั 
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3. เด็กอายตุ ํ่ากว่า 6 ปี สามารถใชส้โมสรเด็กไดต้่อเม่ือมีผูใ้หญท่ี่พามาคอยดูแลตลอดเวลา และตอ้งรับผดิชอบเตม็ท่ีต่อเด็กท่ีอยู่
ในความดูแล 

4.  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ ท่ีเกิดขึ้นกบัอุปกรณ์การเล่น หรือการบาดเจบ็ของบคุคล
อื่นท่ีเกิดขึ้นจากการกระทาํของบคุคลในการปกครอง หรือบริวารเป็นตน้เหต ุ

5. สโมสรเด็กเปิดใหบ้ริการระหว่างเวลา 08.00 น. -  18.00 น. 

6. ไม่อนุญาตให้นาํอาหาร หรือเคร่ืองด่ืมเขา้มารับประทานภายในสโมสรเด็ก 

7. เพื่อความเหมาะสมในการควบคมุดูแลให้ผูใ้ชบ้ริการสโมสรเด็กปฏิบติัตามกฎเกณฑข์อ้บงัคบั ฝ่ายจดัการมีสิทธ์ิพิจารณา
ขอ้ยกเวน้ต่างๆ ไดต้ามเห็นสมควร รวมทั้งสิทธ์ิพิจารณาควบคุมใหบุ้คคลใชห้้องหรือยติุการใชห้้อง และออกจากสโมสรเด็ก
ทนัที หากเห็นว่ามีการใชห้้อง หรืออุปกรณ์ผิดวิธี หรือผิดวตัถุประสงคข์องห้องจนก่อให้เกิดความเสียหาย 
 

  ห้องสปาชาย – หญิง 

1. ห้องสปาชาย – หญิง มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ และเพื่อความเพลิดเพลินของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และครอบครัวเท่านั้น 

2.  แขกส่วนตวัของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัสามารถใชห้้องสปาได ้ต่อเม่ือท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัเขา้ใชด้ว้ยเท่านั้น 
ในกรณีท่ีฝ่ายจดัการเห็นว่าห้องออกกาํลงักายนั้นมีคนใชม้ากเกินไป ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิในการจาํกดั และกาํหนด
ระยะเวลาใชง้าน และจาํนวนแขก 

3. เด็กอายตุ ํ่ากว่า 12 ปี สามารถใชห้้องสปาไดต้่อเม่ือมีผูใ้หญท่ี่พามาคอยดูแล และตอ้งรับผดิชอบเตม็ท่ีต่อเด็กท่ีอยูใ่นความ
ดูแล 

4. พนกังานของเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัไม่ไดรั้บอนุญาตให้ใชห้้องสปา 

5. ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งรักษาความสงบ และไม่รบกวนสมาธิของผูใ้ชบ้ริการท่านอื่น 

6. ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรักษาความสะอาดภายในห้องสปา 

7. ไม่อนุญาตให้นาํอาหารหรือเคร่ืองด่ืมเขา้มารับประทานในห้องสปา 

8. ไม่อนุญาตให้นาํสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในห้องสปา 

9. ในกรณีท่ีพบเห็นว่าท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือแขก กระทาํการใดอนัเป็นการรบกวน หรือการละเมิดสิทธ์ิของ
ผูใ้ชบ้ริการท่านอืน่ ขอความกรุณาผูพ้บเห็นแจง้ใหฝ่้ายจดัการทราบทนัทีเพื่อดาํเนินการตามระเบียบขอ้บงัคบั 

10. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งดูแลมิใหเ้ด็กของท่านหรือพนกังานของท่านส่งเสียงดงั หรือว่ิงเล่นรบกวนสมาธิของ
ผูอ้ื่น หากจะมีเด็กเขา้มาตอ้งควบคุมใหเ้รียบร้อย และดูแลใชเ้คร่ืองมือเคร่ืองใชใ้ห้ถูกวิธี และรักษามารยาทในการใช้
ห้องสปาตามท่ีระเบียบขอ้บงัคบักาํหนดไว ้

11. หากท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือแขกของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ทาํความเสียหายให้แก่หอ้งสปา หรือเคร่ืองมือ
เคร่ืองใชใ้นห้องดงักล่าว ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยันั้นจะตอ้งรับผิดชอบชดใชค้่าเสียหายท่ีเกิดขึ้น 

12. ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิในการจาํกดัจาํนวนคนใชบ้ริการห้องสปา รวมทั้งไม่อนุญาตให้บคุคลท่ีไม่ปฏิบติัตามกฎระเบียบ
ขอ้บงัคบัการใชห้้องสปา 

13. ห้องสปาเปิดให้บริการทุกวนัระหว่างเวลา 06.00 น. -  21.00 น.  
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14. ผูท่ี้เขา้มาใชบ้ริการห้องสปาและตอ้งการใชล้อ็คเกอร์จะตอ้งลงช่ือในสมุดบนัทึกท่ีจดัไวใ้ห้ในห้องทุกคร้ัง เพื่อขอรับกุญแจ
และกรุณาคืนกุญแจทุกคร้ังหลงัใชง้านเสร็จ ในกรณีท่ีพบความชาํรุด / บกพร่อง กรุณาแจง้ฝ่ายจดัการให้ทราบทนัที 

15. หากเกิดกรณีพิเศษ ฝ่ายจดัการมีสิทธ์ิท่ีจะพิจารณาขอ้ยกเวน้ต่างๆ ตามความเหมาะสม 

16. ในกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวก ความไม่สะอาด หรือความไม่ถูกตอ้งเรียบร้อยเกิดขึ้น ขอความกรุณาแจง้ฝ่ายจดัการทราบทนัที 

17. ระเบียบขอ้บงัคบัน้ีอาจเพ่ิมเติมหรือเปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสม 
 

  ห้องอเนกประสงค์ 

1. ห้องอเนกประสงคมี์ไวส้าํหรับใหท้่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และครอบครัวใชบ้ริการเท่านั้น 

2. แขกส่วนตวัของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั จะไดรั้บอนุญาตใหใ้ชห้้องอเนกประสงคน้ี์ ต่อเม่ือท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กั
อาศยัเขา้ร่วมใชด้ว้ยเท่านั้น ในกรณีท่ีฝ่ายจดัการเห็นว่าห้องอเนกประสงคมี์คนใชม้ากเกินไป ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิในการ
จาํกดัจาํนวนแขก และช่วงเวลาท่ีใชง้านได ้

3. เด็กอายตุ ํ่ากว่า 10 ปี จะไดรั้บอนุญาตให้เขา้มาใชห้้องอเนกประสงคไ์ดต้่อเม่ือมีผูใ้หญ่ท่ีพาคอยดูแลและรับผิดชอบต่อเด็กใน
ความควบคุมของตนดว้ย 

4. พนกังานของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัไม่ไดรั้บอนุญาตให้ใชห้อ้งอเนกประสงค ์

5. ไม่อนุญาตให้นาํสัตวเ์ล้ียงทุกชนิดเขา้มาในห้องอเนกประสงค ์

6. ห้องอเนกประสงคจ์ะเปิดให้บริการทุกวนัระหว่างเวลา 07.00 น. – 21.00 น. ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธ์ิในการกาํหนดเวลา 
เปิด – ปิด และส่ังปิดการใชห้้องอเนกประสงคไ์ม่ว่าจะเป็นในโอกาสใดก็ตามเพ่ือวตัถุประสงคใ์นการดาํเนินการซ่อมแซม
หรือเพื่องานอืน่ 

7. ผูท่ี้มาใชบ้ริการห้องอเนกประสงคจ์ะตอ้งปฏิบติัตามขอ้กาํหนดท่ีระบุไว ้หรือประกาศท่ีประกาศไวโ้ดยฝ่ายจดัการ 

8. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีประสงคจ์ะใชบ้ริการของห้องอเนกประสงค ์สามารถจองการใชห้้องไดท่ี้เคาน์เตอร์
ประชาสัมพนัธห์รือทางอินเตอร์เน็ต และควรจองล่วงหนา้ 1 สัปดาห์ 

9. ในกรณีท่ีมีการใชอุ้ปกรณ์ต่างๆ ของห้องอเนกประสงคผ์ดิวตัถุประสงค ์จนทาํใหเ้กิดความเสียหาย ฝ่ายจดัการจะจดัส่งใบ
เรียกเก็บค่าเสียหายตามมูลค่าความเสียหายจริง ไปยงัท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีก่อให้เกิดความเสียหายนั้น 

10. ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธ์ิในการงดมิใหท้่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือแขกของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีไม่ปฏิบติั
ตามกฎขอ้บงัคบั หรือประพฤติตนไม่เหมาะสมใชห้้องอเนกประสงคห์รืออปุกรณ์ต่างๆ ภายในห้องอเนกประสงคไ์ด ้

11. การขอใชห้้องอเนกประสงค ์

 -  ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัสามารถขอใชห้้องอเนกประสงคไ์ดท่ี้ฝ่ายจดัการ โดยยึดหลกัการให้บริการตามลาํดบัก่อนหลงั 

 -  ค่าใชจ้่ายในการขอใชห้้องอเนกประสงคก์าํหนดไวท่ี้ 400.- บาท (ส่ีร้อยบาทถว้น) / ชัว่โมง สาํหรับการใชห้้องอเนกประสงค ์1 
 และฟรีชัว่โมงแรกสาํหรับห้องอเนกประสงค ์2 และชัว่โมงต่อไป ชัว่โมงละ 200.-บาท (สองร้อยบาทถว้น) เศษของชัว่โมงคดิ
 เป็น 1 ชัว่โมง (ราคาอาจมีการเปล่ียนแปลงไดต้ามอตัราค่าไฟฟ้า ซ่ึงฝ่ายจดัการจะติดประกาศให้ทราบโดยทัว่กนั) 

 -  จาํนวนแขกผูร่้วมงานสูงสุดตอ้งไม่เกิน 30 คน 

 -  ไม่อนุญาตให้ใชห้้องอเนกประสงคเ์กินเวลา 22.00 น. และกรุณางดใชเ้สียงดงัหลงัเวลา 21.00 น. 
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 -  ในระหว่างใชห้้องอเนกประสงค ์ฝ่ายจดัการมีสิทธ์ิท่ีจะทาํการส่ังให้ยติุงานเล้ียง ตดัไฟฟ้า หรือกระทาํส่ิงอ่ืนใด เพ่ือป้องกนั
 ความไม่สะดวกท่ีอาจเกิดขึ้นกบัผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืนหรือพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 -  แขกผูม้าร่วมงานสามารถประทบัตราบตัรจอดรถไดท่ี้พนกังานตอ้นรับ และตอ้งจอดรถบริเวณท่ีจอดรถผูม้าติดต่อเท่านั้น 
 อน่ึง เน่ืองจากท่ีจอดรถผูม้าติดต่อมีจาํนวนจาํกดั แขกผูม้าร่วมงานบางส่วนอาจตอ้งหาท่ีจอดรถดา้นนอกอาคารหากท่ีจอด
 รถเตม็ 

 -  แขกของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัท่ีมาร่วมงานไม่สามารถใชส่ิ้งอาํนวยความสะดวกในห้องต่างๆ ของอาคารได ้
 

  ห้องประชุม/ห้องสมุด 

1. ห้องประชุมและห้องสมุดเปิดใหบ้ริการทุกวนัระหว่างเวลา 07.00 – 21.00 น. โดยไม่มีค่าบริการใดๆ สามารถเขา้ใชบ้ริการ
 ไดต้ามลาํดบัก่อนหลงั 

2. ห้องประชุมและห้องสมุดมีไวส้าํหรับการใชป้ระโยชน์ และความเพลิดเพลินของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และครอบครัว
 เท่านั้น 

3. แขกส่วนตวัของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั สามารถใชห้้องสมุดไดต้่อเม่ือท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัเขา้ใชด้ว้ยเท่านั้น 
ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิในการจาํกดั และกาํหนดระยะเวลาใชง้าน และจาํนวนแขกในการใชบ้ริการ ทั้งน้ี ขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจ
ของฝ่ายจดัการ 

4. ไม่อนุญาตให้พนกังานของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัใชห้้องสมุด 

 
  ห้องซักอบผ้า 
ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั สามารถแลกเหรียญเพื่อใชส้าํหรับหยอดอุปกรณ์ต่างๆ ในห้องซกัอบผา้ไดท่ี้เคาน์เตอร์ประชาสัมพนัธ์ ชั้น 1 

1. ห้องซกัอบผา้มีไวเ้พื่อการใชป้ระโยชน์ และอาํนวยความสะดวกให้กบัท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั และครอบครัวเท่านั้น 

2. แขกส่วนตวัของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั จะไดรั้บอนุญาตใหใ้ชห้้องซกัอบผา้ต่อเม่ือท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัพามา
เท่านั้น ในกรณีท่ีฝ่ายจดัการเห็นว่าห้องซกัผา้มีคนใชบ้ริการมากเกินไป ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิในการจาํกดัจาํนวนผูใ้ชบ้ริการ 
และระยะเวลาท่ีใชง้านได ้

3. ห้องซกัอบผา้เปิดให้บริการระหว่างเวลา 07.00 – 21.00 น. ฝ่ายจดัการขอสงวนสิทธ์ิในการเปล่ียนแปลงเวลาเปิด – ปิดใน
กรณีท่ีตอ้งมีการซ่อมบาํรุงหรือมีความจาํเป็นอื่นๆ 

4. ผูใ้ชบ้ริการห้องซกัอบผา้จะตอ้งปฏิบติัตามกฎระเบียบขอ้บงัคบั และประกาศของฝ่ายจดัการ 

5. ไม่อนุญาตให้นาํอาหารหรือเคร่ืองด่ืมเขา้มารับประทานในห้องซกัอบผา้ 

6. ท่านเขา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือแขกของท่านเหล่านั้น จะตอ้งรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ ท่ีอาจเกิดขึ้น 

7. ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิท่ีจะห้ามบคุคลใดๆ ไม่ให้เขา้ใชอุ้ปกรณ์ไม่ว่าจะเป็นท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หากท่านเหล่านั้น 
ไม่ปฏิบติัตามกฎขอ้บงัคบัของการใชห้้องซกัอบผา้ 
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ข้อปฏิบัติส าหรับพนักงานขับรถ แม่บ้าน และพนักงานอ่ืนๆ ของท่านเจ้าของร่วม / ผู้พกัอาศัย 
 

1. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งส่งมอบประวติัและรูปถ่าย พร้อมสาํเนาบตัรประชาชนของพนกังานทุกคนให้แก่ฝ่ายจดัการ 

2. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัตอ้งกาํชบัให้พนกังานทุกคนจะตอ้งเคารพกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ อยา่งเคร่งครัด 

3. การแต่งกายของพนกังานทุกคน การปฏิบติัตวั และการปฏิบติัหนา้ท่ีจะตอ้งให้เกียรติสถานท่ี 

4. ห้ามทาํลายทรัพยสิ์นส่วนหน่ึงส่วนใดของนิติบุคคลอาคารชุดฟูลเลอตนัโดยเด็ดขาด มิฉะนั้น จะมีโทษปรับเป็นเงิน 
 10,000.- บาท (หน่ึงหม่ืนบาทถว้น) และจะถูกดาํเนินคดีจนถึงท่ีสุด อีกทั้งถูกส่ังห้ามมิใหเ้ขา้มาภายในอาคารชุดฯ 

5. ห้ามพนกังานทุกคนเขา้มาพกัอาศยัหรือนอนคา้งคนืในพ้ืนท่ีส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยเด็ดขาด ถา้พบเห็นจะ
 ถูกปรับเป็นเงิน 2,000.- บาท (สองพนับาทถว้น) 

 -  กรณีพนกังานขบัรถฝ่าฝืนกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นคร้ังแรก ฝ่ายจดัการจะส่งจดหมายแจง้เตือนแก่ 
  พนกังานคนนั้น และเจา้ของร่วม / ผูว่้าจา้งเพื่อรับทราบ 

 - กรณีท่ีพนกังานขบัรถฝ่าฝืนกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชุดฯ เป็นคร้ังท่ี 2 ฝ่ายจดัการจะส่งจดหมายแจง้เตือนแก่ 
  พนกังานคนนั้น และเจา้ของร่วม / ผูว่้าจา้ง เพ่ือรับทราบเป็นคร้ังท่ี 2 

 - กรณีท่ีพนกังานขบัรถฝ่าฝืนกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชุดฯ เป็นคร้ังท่ี 3 ฝ่ายจดัการจะแจง้ความพร้อมทั้งดาํเนิน
  คดีอาญากบัทางพนกังานขบัรถท่ีฝ่าฝืนกฎของทางนิติบคุคลอาคารชุดฯ และนิติบคุคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิท่ีจะไม่อนุญาต
  ให้พนกังานขบัรถผูน้ั้น เขา้มาหรือติดต่อภายในอาคารชุดฯ เป็นการถาวร 

6. สาํหรับห้องนํ้า บริเวณชั้น 2 ชั้น 3 และชั้น 4 ฝ่ายจดัการฯ จะเปิดให้บริการทุกวนัระหว่างเวลา 06.00 – 17.00 น. ส่วนห้องนํ้า
 บริเวณดา้นหลงัอาคารชั้น 1 ยงัคงเปิดใหบ้ริการตลอด 24 ชัว่โมง 

7. ฝ่ายจดัการสงวนสิทธ์ิไม่อนุญาตให้พนกังานทุกคนของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยัใชห้้องออกกาํลงักายหรือว่ายนํ้าบริเวณ
 ชั้น 5 โดยเดด็ขาด 

8. ห้ามเล่นการพนนัทุกชนิดในทุกพ้ืนท่ีของอาคาร 

9. ห้ามด่ืมเคร่ืองด่ืมแอลกอฮอลภ์ายในอาคารชุดฯ โดยเดด็ขาด 

10. ห้ามนาํวตัถุอนัตราย หรือ วตัถุท่ีอาจเกิดอนัตรายได ้เช่น ปืน วตัถรุะเบิด ประทดั หรืออาวุธอื่นใดเขา้มาภายในอาคารชุดฯ 
 โดยเด็ดขาด 

11. ห้ามนาํสารเสพติด เสพ หรือ ครอบครอง รวมทั้งเป็นผูจ้ดัจาํหน่าย สารเสพติดท่ีผิดกฎหมาย เขา้มาภายในอาคารชุดฯ โดย
 เด็ดขาด 

12. ห้ามจบักลุ่มชุมนุม หรือ พาบุคคลภายนอกเขา้มามัว่สุมภายในอาคารชุดฯ โดยเดด็ขาด 
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บทลงโทษ 
 

หากท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั หรือแขกของท่านเหล่านั้น กระทาํการฝ่าฝืนกฎระเบียบขา้งตน้ ฝ่ายจดัการไดก้าํหนดบทลงโทษ 
ทั้งน้ีเพ่ือรักษาความปลอดภยั สวสัดิภาพ และความถูกตอ้งของท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั รวมไปถึงทรัพยสิ์นส่วนกลางของ
อาคาร และทรัพยสิ์นส่วนบุคคลของท่านเจา้ของร่วมท่านอ่ืน ดงัน้ี 
1. การแจง้เตือนคร้ังแรก สาํหรับบคุคลท่ีฝ่าฝืนกฎระเบียบ ฝ่ายจดัการจะแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยระบุถึงการฝ่าฝืน

 กฎระเบียบและบทลงโทษ 

2. การแจง้เตือนคร้ังท่ีสองจะถูกส่งให้หลงัจากท่ีฝ่ายจดัการไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนกฎระเบียบ (เจา้ของร่วม/ ผูพ้กัอาศยั หรือแขก)
 ดาํเนินการแกไ้ขในคร้ังแรกแลว้ แต่ยงัไม่ไดรั้บการแกไ้ข ภายใน 7 วนั หรือกรณีคร้ังแรกมีการแกไ้ขแลว้ แต่เป็นการกระทาํ
 ผิดซํ้าในเร่ืองลกัษณะเดิมภายใน 1 ปี 

3. หากยงัมิไดรั้บการแกไ้ขภายใน 3 วนั หลงัจากท่ีไดแ้จง้เตือนคร้ังท่ีสอง หรือยงัมีการกระทาํซํ้าในเร่ืองลกัษณะเดิมเป็นคร้ังท่ี 
 3 ภายใน 1 ปี ฝ่ายจดัการจะทาํการแกไ้ขตามแนวทางท่ีเหมาะสม และแจง้แก่เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัท่ีฝ่าฝืนกฎระเบียบถึงส่ิง
 ท่ีฝ่ายจดัการดาํเนินการ พร้อมทั้งเรียกเก็บค่าใชจ้่ายท่ีอาจเกิดขึ้น รวมทั้งอาจมีการพิจารณาโทษปรับตามความเหมาะสมจาก
 การหารือร่วมกบัคณะกรรมการฯ เป็นกรณีๆ ไป 

4. ในกรณีความผิดทัว่ไป นิติบคุคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิในการปรับสูงสุด 10,000.- บาท (หน่ึงหม่ืนบาทถว้น) / วนั / ห้องชุด 
 ตลอดช่วงท่ีกระทาํผดิ หรือตามมลูค่าท่ีตอ้งดาํเนินการแกไ้ข หากมิไดแ้กไ้ขตรงตามกาํหนดเวลาท่ีไดร้ะบุไวข้า้งตน้แลว้แต่
 อตัราใดจะสูงกว่า ยกเวน้ความผิดบางกรณีตามระเบียบขอ้บงัคบัน้ีท่ีไดก้าํหนดอตัราค่าปรับไวแ้ลว้ 
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ภ า ค ผ น ว ก  1 
ร ะ เ บี ย บ ข้ อ บั ง คั บ ท่ี พ ัก อ า ศั ย   

 

 
เบอร์โทรศัพท์ 
 -  เบอร์โทรศพัทภ์ายในอาคาร   
   ผูจ้ดัการอาคาร    2004 
   ผูช่้วยผูจ้ดัการอาคาร   2003 
   ฝ่ายบญัชี    2002 
   ประชาสัมพนัธ ์      0 
   ห้องควบคุมระบบ   2007 
   ป้อมยาม (ดา้นหนา้ประต)ู  2009 
   จากห้องชุดถึงห้องชุด   10 + หมายเลขห้อง 
 

- เบอร์โทรศพัทฉุ์กเฉิน  
   แจง้เหตุด่วนเหตรุ้าย ติดต่อเจา้หนา้ท่ีตาํรวจ 191 
   แจง้เหตุเพลิงไหม ้   199 
   เจ็บป่วยฉุกเฉิน รถพยาบาล  1669 
   สถานีตาํรวจนครบาลทองหล่อ  02-381-8853,  02-390-2240 – 3 
   โรงพยาบาลสุขมุวิท   02-391-0011,  02-714-1300 
   โรงพยาบาลสมิติเวช (สุขมุวิท 49)  02-022-2222 
   โรงพยาบาลกรุงเทพ   1719,  02-310-3000 
   โรงพยาบาลบาํรุงราษฎร์   02-066-8888 
   โรงพยาบาลบีเอน็เอช   02-022-0700 
   โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์    02-256-4000 
   โรงพยาบาลตาํรวจ   1691,  02-255-1133-6 
   การประปานครหลวง   1125 
   แจง้บคุคลสูญหาย    1300 
   ตาํรวจท่องเที่ยว   1155 
   การรถไฟแห่งประเทศไทย  1690 
   สนามบินสุวรรณภูมิ   02-132-1888 
   สนามบินดอนเมือง   02-535-1111 
   สาํนกังานตรวจคนเขา้เมือง  1178, 02-572-8500 
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ภ า ค ผ น ว ก  2 
ร ะ เ บี ย บ ข้ อ บั ง คั บ ท่ี พ ัก อ า ศั ย 

 

ระเบียบข้อบังคับเกีย่วกบัการตกแต่งปรับปรุงห้องชุด 

1. ในกรณีท่ีท่านเจา้ของร่วมมีความประสงคจ์ะตกแตง่ / ปรับปรุงห้องชุดของท่าน ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งส่งแบบตกแต่งท่ี
จดัทาํในมาตราส่วน 1:100 ในระบบเมตริก ให้ฝ่ายจดัการพิจารณาล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 15 วนัก่อนเร่ิมงานตกแตง่ ซ่ึงฝ่าย
จดัการจะตรวจสอบแบบแปลนวา่เหมาะสม หรือเห็นควรแกไ้ขส่วนใดหรือไม่ เพื่ออนุมติัแบบดงักล่าวภายใน 7 วนั 

2. ผูรั้บเหมาจะตอ้งจดัทาํประกนัความรับผิดต่อบุคคลภายนอก ซ่ึงครอบคลุมความเสียหายต่อทรัพยสิ์นของบคุคลภายนอก
ตลอดระยะเวลาการดาํเนินการตกแต่งปรับปรุงห้องชุด โดยมีวงเงินความรับผิดไม่ตํ่ากว่า 10 ลา้นบาท โดยระบผุูรั้บ
ผลประโยชนค์ือนิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตนั สุขมุวิท และจะตอ้งยื่นสาํเนากรมธรรมต์่อฝ่ายจดัการดว้ย 

3. ผูรั้บเหมาตอ้งวางมดัจาํเงินประกนัความเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นในระหว่างการตกแต่งปรับปรุงเป็นเช็คขีดคร่อมส่ังจ่าย 
“ นิติบุคคลอาคารชุด ฟูลเลอตัน สุขุมวิท ”  เป็นจาํนวนเงิน 50,000.- บาท (ห้าหม่ืนบาทถว้น) ต่อหอ้งชุดต่องาน ฝ่ายจดัการ
สงวนสิทธ์ิในการเรียกเก็บค่าชดใชเ้พ่ิมเติมจากจาํนวนเงินมดัจาํดงักล่าว หากมูลค่าความเสียหายเกินวงเงินประกนั รวมทั้ง 
จะตอ้งเสียค่าบริการส่วนกลางในอตัรา 20 บาทต่อตารางเมตรตอ่เดือน  ในระหว่างการทาํงานตกแต่งให้กบันิติบุคคลอาคาร
ชุด ฟูลเลอตนั สุขมุวิทดว้ย เฉพาะเงินประกนัความเสียหายเท่านั้น ท่ีจะไดรั้บคืนหลงัหกัค่าเสียหายในส่วนท่ีไม่เป็นไปตาม
ขอ้กาํหนด 

4. การแจง้รายละเอียด 

4.1   ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งระบุวนัท่ีเร่ิมงาน และวนัท่ีจะแลว้เสร็จให้ทางฝ่ายจดัการทราบ 

4.2    หวัหนา้ผูรั้บเหมาหรือตวัแทนจะตอ้งส่งรายช่ือ ท่ีอยูแ่ละหมายเลขบตัรประจาํตวัประชาชนของคนงาน และผูท่ี้      

         เก่ียวขอ้งทั้งหมดแนบมาพร้อมจดหมายยืนยนัจากทางบริษทัผูรั้บเหมา 

4.3    ก่อนเการเขา้ทาํงานวนัแรก ผูรั้บเหมาจะตอ้งติดต่อฝ่ายจดัการเพื่อรับทราบเง่ือนไขและระเบียบขอ้บงัคบัในการตกแต่ง 
 และรับเอกสารดงักล่าว พร้อมทั้งเซ็นรับทราบก่อนเร่ิมปฏิบติังาน 

4.4 ก่อนเขา้ทาํงานในแต่ละวนั ผูรั้บเหมาจะตอ้งกรอกแบบฟอร์มการเขา้ทาํงาน และแลกบตัรประจาํตวัประชาชน เป็น
 บตัรผูรั้บเหมา และจะตอ้งติดบตัรผูรั้บเหมาแสดงไวต้ลอดเวลาการทาํงาน หากบตัรสูญหายจะถูกปรับเงิน 500.- บาท 
 (ห้าร้อยบาทถว้น) 

5. ขอ้ปฏิบติัเม่ืองานแลว้เสร็จ 

5.1    เม่ืองานทั้งหมดแลว้เสร็จ ฝ่ายจดัการจะตรวจสอบงานทั้งหมด รวมทั้งพ้ืนท่ีส่วนกลางเพ่ือพิจารณาว่ามีความเสียหาย   
         ใดๆ เกิดขึ้นหรือไม่ 

5.2    ท่านเจา้ของร่วมตอ้งจดัส่งสาํเนาแบบก่อสร้างของงานทุกระบบ ซ่ึงไดรั้บการตรวจสอบความถูกตอ้งแลว้ ให้ฝ่าย 
  จดัการเพื่อจดัเก็บไว ้1ชุด ทั้งน้ี เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาในอนาคต 

5.3    ท่านเจา้ของร่วมตอ้งแจง้ใหฝ่้ายจดัการทราบล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนัก่อนการยา้ยเขา้ ทั้งน้ีเพ่ือฝ่ายจดัการจะไดเ้ตรียม   
        อาํนวยความสะดวกให้แก่ท่านในการขนยา้ย 
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ระเบียบข้อบังคับส าหรับผู้รับเหมา 

1. เวลาทาํงาน : 
วนัจนัทร์ – วนัศุกร์ ยกเวน้วนัหยดุราชการ และวนัหยดุนกัขตัฤกษ ์
ระหว่างเวลา 08.00 น. –  17.00 น. ผูรั้บเหมาไดรั้บอนุญาตใหเ้ขา้มาทาํงานในอาคารชุดไดต้ามวนั เวลาท่ีระบุ และตอ้งออก

จาก อาคารชุดภายในเวลาท่ีระบุไวเ้ม่ือส้ินสุดเวลาทาํงาน 

2. ท่ีจอดรถ : 
ผูรั้บเหมาจะตอ้งจอดรถในบริเวณลานจอดรถชัว่คราว ท่ีกาํหนดไวโ้ดยรอบอาคารเท่านั้น 

3. การขนยา้ย 
การขนยา้ยเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ต่างๆ กรุณาใชลิ้ฟตข์นของ ชั้น 1 ซ่ึงอยูด่า้นหลงัอาคารเท่านั้น 

4. การเขา้ – ออก 
ผูรั้บเหมาไดรั้บอนุญาตให้ใชเ้ฉพาะลิฟตข์นของ หรือบนัไดตามท่ีฝ่ายจดัการกาํหนดไวเ้ท่านั้น   
ห้ามผูรั้บเหมาใชลิ้ฟตโ์ดยสารของผูพ้กัอาศยัโดยเด็ดขาด 

5. การเขา้งาน 
ก่อนการเขา้ทาํงานในแต่ละวนัผูรั้บเหมา และผูรั้บเหมาช่วงจะตอ้งลงช่ือและแลกบตัรท่ีโตะ๊ของเจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัท่ี ชั้น 1 หรือท่ีเจา้หนา้ท่ีท่านอื่น ตามท่ีฝ่ายจดัการกาํหนด ทั้งน้ีทุกคนตอ้งมีบตัรประชาชนแสดงต่อฝ่ายจดัการ 

6. การเปล่ียนแปลงโครงสร้างของอาคาร 
ฝ่ายจดัการไม่อนุญาตให้ท่านเจา้ของร่วมท่านใด หรือผูรั้บเหมาของท่านเจา้ของร่วมทาํการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของ
อาคาร ทั้งน้ีรวมถึงโครงสร้างของผนงั เสา ขื่อ พ้ืนผิว หรือโครงสร้างอ่ืนใดท่ีใชท้ัว่ไปภายในอาคาร โดยเฉพาะอยา่งย่ิงพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง 

7. เสียงและกล่ิน 
ตลอดเวลาซ่ึงกาํลงัทาํงานตกแต่ง ผูรั้บเหมาจะตอ้งปิดประตูทั้งดา้นหนา้และดา้นหลงั รวมทั้งหนา้ต่างทั้งหมดของห้องชุด 
เพ่ือป้องกนัเสียง หรือกล่ินท่ีอาจรบกวนท่านเจา้ของร่วมห้องอ่ืนๆ 

8. ความเสียหายกระทบกระเทือนตอ่าคารหรืออุปกรณ์ภายในอาคาร 
ฝ่ายจดัการจะตรวจสอบอาคาร หรืออุปกรณ์ภายในอาคารทั้งก่อนและหลงัการดาํเนินการตกแต่งห้องชุด หากมีความเสียหาย
เกิดขึ้นซ่ึงไม่ไดมี้บนัทึกไวก่้อนการเร่ิมตกแต่ง ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งรับผดิชอบในความเสียหายนั้นทุกกรณี และจะตอ้ง
แกไ้ขให้อยูใ่นสภาพปกติก่อนเกิดความเสียหาย หรือฝ่ายจดัการจะหกัเงินค่าเสียหายออกจากเงินคํ้าประกนัและเรียกเก็บเงิน
เพ่ิมใหค้รอบคลุมความเสียหายดงักล่าวเพ่ือดาํเนินการเอง ทั้งน้ีขึ้นอยูก่บัดุลพินิจของฝ่ายจดัการ 

9. เศษวสัดุอุปกรณ์จากการก่อสร้าง 
ผูรั้บเหมาตอ้งรับผิดชอบในการทาํความสะอาด และเคล่ือนยา้ยเศษวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ออกจากพ้ืนท่ีทนัที โดยเฉพาะอยา่งย่ิง
ในบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง ลานจอดรถ ลิฟต ์บนัไดส่วนกลาง พ้ืนระเบียงส่วนกลาง และทางเขา้หนา้ลิฟต ์เป็นตน้ และห้าม
ทิ้งเศษวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างคา้งคนืภายในอาคารหรือห้องชุดท่ีกาํลงัตกแต่งโดยเด็ดขาด 

10. ห้ามผูรั้บเหมาเดินเล่นตามชั้นต่างๆ และบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางโดยเด็ดขาด 

11. ท่านเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ผูรั้บเหมา และผูรั้บเหมาช่วง จะตอ้งรับผิดชอบต่อการกระทาํหรือการละเมิดการกระทาํของ
ผูรั้บเหมา และพนกังานของผูรั้บเหมาโดยปราศจากขอ้โตแ้ยง้ในทกุกรณี 
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แบบ ทส. ๑ 

 

แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ของแหล่งกำเนิดมลพษิ 

   

 

แหล่งกำเนิดมลพิษ ต้ังอยู่เลขที่ ....1219/2... หมู่ที่ .... -...........ซอย .... -...............................  

ถนน ..สุขมวิท.................. แขวง/ตำบล ...คลองตันเหนือ........ เขต/อำเภอ......วัฒนา.........................

จังหวัด… กรุงเทพมหานคร…โทรศัพท์ ..02-392-2249... โทรสาร ..02-392-2249............................... 

มี ………….คุณอรวรี แดนดำรงสุข.......................... เป�นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท .....อาคารชุด 138 ห้อง..............................................................................  

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้าม)ี …..อช10/เลขที5่/2549......... ออกให้โดย ..สำนักงานที่ดินพระโขนง............. 

หมดอายุ .......-.................................  

ซึ่งมีแผนผังแสดงการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ดังน้ี 
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ได้จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียปรากฏตามตาราง ดังน้ี 

 

ถงัดกัไขมนั 
 

ถงัแยกตะกอน ถงัเติมอากาศ ถงัปรับอตัราการไหล ถงัพกันํ้าท้ิง ถงัตกตะกอน 

ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั 

สูบออกกาํจดั ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 

เคร่ืองเติมอากาศ 1,2 
 

เคร่ืองเติมอากาศ 3,4 



 

วัน 

เดือน 

ป� 

สถิติและข้อมูลท่ีเก็บจากแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ลายมือชื่อ 

ผู้บันทึก  

ปริมาณ 

การใช้

ไฟฟ้า 

ของ

ระบบ 

บำบัด 

น้ำเสีย 

(หน่วย) 

ปริมาณ 

น้ำใช้ 

ในทุกกิจกรรม 

ของ

แหล่งกำเนิด

มลพิษ 

(ลบ.ม.) 

ปริมาณ

น้ำเสีย

ที่เข้า

ระบบ

บำบัดน้ำ

เสีย 

(ลบ.ม.) 

 

การระบาย 

น้ำทิ้งจาก

ระบบบำบัด

น้ำเสีย 

(ระบาย/ 

ไม่ระบาย) 

 

ปริมาณ

สารเคมีหรือ

สารสกัด

ชีวภาพที่ใช้ 

(ชื่อ/ปริมาณ) 

(ลิตรหรือ

กิโลกรัม) 

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ

ตะกอน

ส่วนเกิน 

ที่เกิดขึ้นจาก

ระบบบำบัด 

น้ำเสียที่นำไป

กำจัด 

(ลบ.ม.) 

 

ป�ญหา

อุปสรรค  

และแนวทาง

แก้ไข 

 

ระบบบำบัด 

น้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบน้ำ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองเติมอากาศ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมน้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมสารเคม ี

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบ

ตะกอน

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

อ่ืน ๆ 

(ระบุ)

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

1/2/2569 

เน
ื่อง

จา
กร

ะบ
บไ

ม่ไ
ด้ติ

ดตั้
งร

ะบ
บไ

ฟฟ้
าแ

ยก
ไว

้ 

56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

2/2/2569 55 44.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

3/2/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

4/2/2569 83 66.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

5/2/2569 91 72.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

6/2/2569 77 61.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

7/2/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

8/2/2569 59 47.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

9/2/2569 72 57.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

10/2/2569 75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

11/2/2569 64 51.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

12/2/2569 66 52.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

13/2/2569 75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

14/2/2569 60 43.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

15/2/2569 70 46.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

16/2/2569 57 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 



 

วัน 

เดือน 

ป� 

สถิติและข้อมูลท่ีเก็บจากแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ลายมือชื่อ 

ผู้บันทึก  

ปริมาณ 

การใช้

ไฟฟ้า 

ของ

ระบบ 

บำบัด 

น้ำเสีย 

(หน่วย) 

ปริมาณ 

น้ำใช้ 

ในทุกกิจกรรม 

ของ

แหล่งกำเนิด

มลพิษ 

(ลบ.ม.) 

ปริมาณ

น้ำเสีย

ที่เข้า

ระบบ

บำบัดน้ำ

เสีย 

(ลบ.ม.) 

 

การระบาย 

น้ำทิ้งจาก

ระบบบำบัด

น้ำเสีย 

(ระบาย/ 

ไม่ระบาย) 

 

ปริมาณ

สารเคมีหรือ

สารสกัด

ชีวภาพที่ใช้ 

(ชื่อ/ปริมาณ) 

(ลิตรหรือ

กิโลกรัม) 

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ

ตะกอน

ส่วนเกิน 

ที่เกิดขึ้นจาก

ระบบบำบัด 

น้ำเสียที่นำไป

กำจัด 

(ลบ.ม.) 

 

ป�ญหา

อุปสรรค  

และแนวทาง

แก้ไข 

 

ระบบบำบัด 

น้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบน้ำ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองเติมอากาศ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมน้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมสารเคม ี

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบ

ตะกอน

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

อ่ืน ๆ 

(ระบุ)

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

17/2/2569 

เน
ื่อง

จา
กร

ะบ
บไ

ม่ไ
ด้ติ

ดตั้
งร

ะบ
บไ

ฟฟ้
าแ

ยก
ไว

 ้

67 53.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

18/2/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

19/2/2569 75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

20/2/2569 56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

21/2/2569 67 53.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

22/2/2569 56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

23/2/2569 55 44.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

24/2/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

25/2/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

26/2/2569 57 45.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

27/2/2569 56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

28/2/2569 75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

               

               

               

               



 

หมายเหตุ  ๑. ให้กรอกสถิติและข้อมูลเฉพาะในกรณทีีมี่สถิติและข้อมูลนั้น ๆ ในแต่ละวัน 

๒. ในกรณรีะบบบำบัดน้ำเสียที่มีการติดต้ังเครื่องตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งแบบอัตโนมัติ ให้แนบผลการตรวจวัดคุณภาพนำ้ทิ้งทุกวันแยกตามพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด  

 และทำการสรุปผลเป�นสถิติและข้อมูลรายเดือน 

 
 

ขอรับรองว่าการบันทึกสถิติและข้อมูลตามตารางข้างต้นถูกต้องทุกประการ 

.............................................................................. เจา้ของหรอืผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ  

(...........................................................................) 

........................................................................ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

(...........................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ .................................................... 

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
......................................................................... ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย  

(...........................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ .................................................... 

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
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แบบ ทส. ๒ 
 

รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบดันำ้เสีย 
   

 

๑. ข้อมูลทั่วไป 

แหล่งกำเนิดมลพิษ ต้ังอยู่เลขที่ .................... หมู่ที่ .................... ซอย ...................................  

ถนน ................................. แขวง/ตำบล ....................................... เขต/อำเภอ.....................................

จังหวัด ............................................. โทรศัพท์ ................................. โทรสาร ..................................... 

มี ............................................................................... เป�นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหลง่กำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท ........................................................................................................................  

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้าม)ี ....................... ออกใหโ้ดย ....................... หมดอายุ ........................................  

ในการน้ีขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ 

เดือน ................................ พ.ศ. ........... ตามที่ได้กำหนดในมาตรา ๘๐ แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ ในฐานะ  

................................................................................... เจ้าของหรอืผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ  

(.................................................................................) 

............................................................................. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

(.................................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ ....................................................  

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
............................................................................. ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย  

(..................................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ ....................................................  

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 

๒. ข้อมูลเก่ียวกับระบบบำบัดน้ำเสยี และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง 

 (๑) ประเภท/ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย ................................................................................ 

ความสามารถในการรองรับน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสีย ....................................... ลบ.ม./วัน 

 (๒) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย � แบบต่อเน่ือง ....... ช่ัวโมง/วัน  

� แบบไม่ต่อเน่ือง (ระบุ) ........... 

(๓) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย  �  เครื่องสูบน้ำ  �  เครื่องเติมอากาศ 

�  เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย  �  เครื่องกวน/ผสมสารเคมี  

�  เครื่องสูบตะกอน  �  อ่ืน ๆ (ระบุ) ................................................................................ 

 (๔) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ) ................................................................................................... 

 (๕) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด ................................... 
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๓. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสยีเป�นรายเดือน 

(๑) ปรมิาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย) .....-................................................... 

(๒) ปรมิาณน้ำใช้ทุกกิจกรรมในแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.) ....1,958...................................... 

(๓) ปรมิาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม. ……..1,566.4........................................... 

(๔) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย ..........-................................................................ 

(๕) ปรมิาณสารเคมีหรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้ (ลิตรหรือกิโลกรัม) ......-..................................... 

(๖) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์ 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) .............................................................. 

- เครื่องสูบน้ำ  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ........................................................................ 

- เครื่องเติมอากาศ  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

- เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ........................................................ 

- เครื่องกวน/ผสมสารเคมี  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ....................................................... 

- เครื่องสูบตะกอน  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

- อ่ืนๆ ....................  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

(๗) ปรมิาณตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด (ลบ.ม.) ............................... 

(๘) ป�ญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข .................................................................................. 

................................................................................................................................................................ 
 

คำเตือน    ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง

ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน

ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาท 

หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน

โดยแสดงข้อความอันเป�นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งป� หรือปรับไม่เกิน

หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 
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แบบ ทส. ๑ 

 

แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ของแหล่งกำเนิดมลพษิ 

   

 

แหล่งกำเนิดมลพิษ ต้ังอยู่เลขที่ ....1219/2... หมู่ที่ .... -...........ซอย .... -...............................  

ถนน ..สุขมวิท.................. แขวง/ตำบล ...คลองตันเหนือ........ เขต/อำเภอ......วัฒนา.........................

จังหวัด… กรุงเทพมหานคร…โทรศัพท์ ..02-392-2249... โทรสาร ..02-392-2249............................... 

มี ………….คุณอรวรี แดนดำรงสุข.......................... เป�นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท .....อาคารชุด 138 ห้อง..............................................................................  

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้าม)ี …..อช10/เลขที5่/2549......... ออกให้โดย ..สำนักงานที่ดินพระโขนง............. 

หมดอายุ .......-.................................  

ซึ่งมีแผนผังแสดงการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ดังน้ี 

 

 

5rggrกเกเ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ได้จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียปรากฏตามตาราง ดังน้ี 

 

ถงัดกัไขมนั 
 

ถงัแยกตะกอน ถงัเติมอากาศ ถงัปรับอตัราการไหล ถงัพกันํ้าท้ิง ถงัตกตะกอน 

ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั 

สูบออกกาํจดั ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 

เคร่ืองเติมอากาศ 1,2 
 

เคร่ืองเติมอากาศ 3,4 



 

วัน 

เดือน 

ป� 

สถิติและข้อมูลท่ีเก็บจากแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ลายมือชื่อ 

ผู้บันทึก  

ปริมาณ 

การใช้

ไฟฟ้า 

ของ

ระบบ 

บำบัด 

น้ำเสีย 

(หน่วย) 

ปริมาณ 

น้ำใช้ 

ในทุกกิจกรรม 

ของ

แหล่งกำเนิด

มลพิษ 

(ลบ.ม.) 

ปริมาณ

น้ำเสีย

ที่เข้า

ระบบ

บำบัดน้ำ

เสีย 

(ลบ.ม.) 

 

การระบาย 

น้ำทิ้งจาก

ระบบบำบัด

น้ำเสีย 

(ระบาย/ 

ไม่ระบาย) 

 

ปริมาณ

สารเคมีหรือ

สารสกัด

ชีวภาพที่ใช้ 

(ชื่อ/ปริมาณ) 

(ลิตรหรือ

กิโลกรัม) 

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ

ตะกอน

ส่วนเกิน 

ที่เกิดขึ้นจาก

ระบบบำบัด 

น้ำเสียที่นำไป

กำจัด 

(ลบ.ม.) 

 

ป�ญหา

อุปสรรค  

และแนวทาง

แก้ไข 

 

ระบบบำบัด 

น้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบน้ำ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองเติมอากาศ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมน้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมสารเคม ี

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบ

ตะกอน

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

อ่ืน ๆ 

(ระบุ)

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

1/4/2569 

เน
ื่อง

จา
กร

ะบ
บไ

ม่ไ
ด้ติ

ดตั้
งร

ะบ
บไ

ฟฟ้
าแ

ยก
ไว

้ 

52 41.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

2/4/2569 72 57.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

3/4/2569 75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

4/4/2569 75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

5/4/2569 55 44.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

6/4/2569 55 44.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

7/4/2569 116 92.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

8/4/2569 51 40.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

9/4/2569 70 56.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

10/4/2569 77 61.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

11/4/2569 60 48.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

12/4/2569 53 42.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

13/4/2569 57 45.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

14/4/2569 57 45.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

15/4/2569 50 40.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

16/4/2569 57 45.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 



 

วัน 

เดือน 

ป� 

สถิติและข้อมูลท่ีเก็บจากแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ลายมือชื่อ 

ผู้บันทึก  

ปริมาณ 

การใช้

ไฟฟ้า 

ของ

ระบบ 

บำบัด 

น้ำเสีย 

(หน่วย) 

ปริมาณ 

น้ำใช้ 

ในทุกกิจกรรม 

ของ

แหล่งกำเนิด

มลพิษ 

(ลบ.ม.) 

ปริมาณ

น้ำเสีย

ที่เข้า

ระบบ

บำบัดน้ำ

เสีย 

(ลบ.ม.) 

 

การระบาย 

น้ำทิ้งจาก

ระบบบำบัด

น้ำเสีย 

(ระบาย/ 

ไม่ระบาย) 

 

ปริมาณ

สารเคมีหรือ

สารสกัด

ชีวภาพที่ใช้ 

(ชื่อ/ปริมาณ) 

(ลิตรหรือ

กิโลกรัม) 

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ

ตะกอน

ส่วนเกิน 

ที่เกิดขึ้นจาก

ระบบบำบัด 

น้ำเสียที่นำไป

กำจัด 

(ลบ.ม.) 

 

ป�ญหา

อุปสรรค  

และแนวทาง

แก้ไข 

 

ระบบบำบัด 

น้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบน้ำ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองเติมอากาศ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมน้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมสารเคม ี

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบ

ตะกอน

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

อ่ืน ๆ 

(ระบุ)

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

17/4/2569 

เน
ื่อง

จา
กร

ะบ
บไ

ม่ไ
ด้ติ

ดตั้
งร

ะบ
บไ

ฟฟ้
าแ

ยก
ไว

 ้

73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

18/4/2569 56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

19/4/2569 72 57.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

20/4/2569 70 56.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

21/4/2569 62 49.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

22/4/2569 74 59.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

23/4/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

24/4/2569 76 60.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

25/4/2569 59 47.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

26/4/2569 71 56.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

27/4/2569 55 44.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

28/4/2569 77 61.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

29/4/2569 33 26.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

30/4/2569 38 30.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

                



 

หมายเหตุ  ๑. ให้กรอกสถิติและข้อมูลเฉพาะในกรณทีีมี่สถิติและข้อมูลนั้น ๆ ในแต่ละวัน 

๒. ในกรณรีะบบบำบัดน้ำเสียที่มีการติดต้ังเครื่องตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งแบบอัตโนมัติ ให้แนบผลการตรวจวัดคุณภาพนำ้ทิ้งทุกวันแยกตามพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด  

 และทำการสรุปผลเป�นสถิติและข้อมูลรายเดือน 

 
 

ขอรับรองว่าการบันทึกสถิติและข้อมูลตามตารางข้างต้นถูกต้องทุกประการ 

.............................................................................. เจา้ของหรอืผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ  

(...........................................................................) 

........................................................................ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

(...........................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ .................................................... 

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
......................................................................... ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย  

(...........................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ .................................................... 

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
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แบบ ทส. ๒ 
 

รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบดันำ้เสีย 
   

 

๑. ข้อมูลทั่วไป 

แหล่งกำเนิดมลพิษ ต้ังอยู่เลขที่ .................... หมู่ที่ .................... ซอย ...................................  

ถนน ................................. แขวง/ตำบล ....................................... เขต/อำเภอ.....................................

จังหวัด ............................................. โทรศัพท์ ................................. โทรสาร ..................................... 

มี ............................................................................... เป�นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหลง่กำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท ........................................................................................................................  

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้าม)ี ....................... ออกใหโ้ดย ....................... หมดอายุ ........................................  

ในการน้ีขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ 

เดือน ................................ พ.ศ. ........... ตามที่ได้กำหนดในมาตรา ๘๐ แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ ในฐานะ  

................................................................................... เจ้าของหรอืผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ  

(.................................................................................) 

............................................................................. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

(.................................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ ....................................................  

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
............................................................................. ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย  

(..................................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ ....................................................  

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 

๒. ข้อมูลเก่ียวกับระบบบำบัดน้ำเสยี และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง 

 (๑) ประเภท/ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย ................................................................................ 

ความสามารถในการรองรับน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสีย ....................................... ลบ.ม./วัน 

 (๒) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย � แบบต่อเน่ือง ....... ช่ัวโมง/วัน  

� แบบไม่ต่อเน่ือง (ระบุ) ........... 

(๓) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย  �  เครื่องสูบน้ำ  �  เครื่องเติมอากาศ 

�  เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย  �  เครื่องกวน/ผสมสารเคมี  

�  เครื่องสูบตะกอน  �  อ่ืน ๆ (ระบุ) ................................................................................ 

 (๔) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ) ................................................................................................... 

 (๕) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด ................................... 
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๓. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสยีเป�นรายเดือน 

(๑) ปรมิาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย) .....-................................................... 

(๒) ปรมิาณน้ำใช้ทุกกิจกรรมในแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.) ....1,992...................................... 

(๓) ปรมิาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม. ……..1,593.6........................................... 

(๔) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย ..........-................................................................ 

(๕) ปรมิาณสารเคมีหรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้ (ลิตรหรือกิโลกรัม) ......-..................................... 

(๖) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์ 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) .............................................................. 

- เครื่องสูบน้ำ  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ........................................................................ 

- เครื่องเติมอากาศ  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

- เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ........................................................ 

- เครื่องกวน/ผสมสารเคมี  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ....................................................... 

- เครื่องสูบตะกอน  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

- อ่ืนๆ ....................  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

(๗) ปรมิาณตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด (ลบ.ม.) ............................... 

(๘) ป�ญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข .................................................................................. 

................................................................................................................................................................ 
 

คำเตือน    ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง

ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน

ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาท 

หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน

โดยแสดงข้อความอันเป�นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งป� หรือปรับไม่เกิน

หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 
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แบบ ทส. ๑ 

 

แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ของแหล่งกำเนิดมลพษิ 

   

 

แหล่งกำเนิดมลพิษ ต้ังอยู่เลขที่ ....1219/2... หมู่ที่ .... -...........ซอย .... -...............................  

ถนน ..สุขมวิท.................. แขวง/ตำบล ...คลองตันเหนือ........ เขต/อำเภอ......วัฒนา.........................

จังหวัด… กรุงเทพมหานคร…โทรศัพท์ ..02-392-2249... โทรสาร ..02-392-2249............................... 

มี ………….คุณอรวรี แดนดำรงสุข.......................... เป�นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท .....อาคารชุด 138 ห้อง..............................................................................  

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้าม)ี …..อช10/เลขที5่/2549......... ออกให้โดย ..สำนักงานที่ดินพระโขนง............. 

หมดอายุ .......-.................................  

ซึ่งมีแผนผังแสดงการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ดังน้ี 

 

 

5rggrกเกเ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ได้จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียปรากฏตามตาราง ดังน้ี 

 

ถงัดกัไขมนั 
 

ถงัแยกตะกอน ถงัเติมอากาศ ถงัปรับอตัราการไหล ถงัพกันํ้าท้ิง ถงัตกตะกอน 

ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั 

สูบออกกาํจดั ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 

เคร่ืองเติมอากาศ 1,2 
 

เคร่ืองเติมอากาศ 3,4 



 

วัน 

เดือน 

ป� 

สถิติและข้อมูลท่ีเก็บจากแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ลายมือชื่อ 

ผู้บันทึก  

ปริมาณ 

การใช้

ไฟฟ้า 

ของ

ระบบ 

บำบัด 

น้ำเสีย 

(หน่วย) 

ปริมาณ 

น้ำใช้ 

ในทุกกิจกรรม 

ของ

แหล่งกำเนิด

มลพิษ 

(ลบ.ม.) 

ปริมาณ

น้ำเสีย

ที่เข้า

ระบบ

บำบัดน้ำ

เสีย 

(ลบ.ม.) 

 

การระบาย 

น้ำทิ้งจาก

ระบบบำบัด

น้ำเสีย 

(ระบาย/ 

ไม่ระบาย) 

 

ปริมาณ

สารเคมีหรือ

สารสกัด

ชีวภาพที่ใช้ 

(ชื่อ/ปริมาณ) 

(ลิตรหรือ

กิโลกรัม) 

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ

ตะกอน

ส่วนเกิน 

ที่เกิดขึ้นจาก

ระบบบำบัด 

น้ำเสียที่นำไป

กำจัด 

(ลบ.ม.) 

 

ป�ญหา

อุปสรรค  

และแนวทาง

แก้ไข 

 

ระบบบำบัด 

น้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบน้ำ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองเติมอากาศ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมน้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมสารเคม ี

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบ

ตะกอน

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

อ่ืน ๆ 

(ระบุ)

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

1/6/2569 

เน
ื่อง

จา
กร

ะบ
บไ

ม่ไ
ด้ติ

ดตั้
งร

ะบ
บไ

ฟฟ้
าแ

ยก
ไว

้ 

55 44.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

2/6/2569 72 57.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

3/6/2569 58 46.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

4/6/2569 72 57.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

5/6/2569 57 45.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

6/6/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

7/6/2569 59 47.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

8/6/2569 70 56.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

9/6/2569 76 60.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

10/6/2569 122 97.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

11/6/2569 73 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

12/6/2569 57 45.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

13/6/2569 57 45.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

14/6/2569 74 59.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

15/6/2569 53 42.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

16/6/2569 58 46.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 



 

วัน 

เดือน 

ป� 

สถิติและข้อมูลท่ีเก็บจากแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ลายมือชื่อ 

ผู้บันทึก  

ปริมาณ 

การใช้

ไฟฟ้า 

ของ

ระบบ 

บำบัด 

น้ำเสีย 

(หน่วย) 

ปริมาณ 

น้ำใช้ 

ในทุกกิจกรรม 

ของ

แหล่งกำเนิด

มลพิษ 

(ลบ.ม.) 

ปริมาณ

น้ำเสีย

ที่เข้า

ระบบ

บำบัดน้ำ

เสีย 

(ลบ.ม.) 

 

การระบาย 

น้ำทิ้งจาก

ระบบบำบัด

น้ำเสีย 

(ระบาย/ 

ไม่ระบาย) 

 

ปริมาณ

สารเคมีหรือ

สารสกัด

ชีวภาพที่ใช้ 

(ชื่อ/ปริมาณ) 

(ลิตรหรือ

กิโลกรัม) 

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ

ตะกอน

ส่วนเกิน 

ที่เกิดขึ้นจาก

ระบบบำบัด 

น้ำเสียที่นำไป

กำจัด 

(ลบ.ม.) 

 

ป�ญหา

อุปสรรค  

และแนวทาง

แก้ไข 

 

ระบบบำบัด 

น้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบน้ำ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองเติมอากาศ 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมน้ำเสีย 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองกวน/ 

ผสมสารเคม ี

(ปกติ/ผิดปกติ) 

เคร่ืองสูบ

ตะกอน

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

อ่ืน ๆ 

(ระบุ)

(ปกติ/

ผิดปกติ) 

17/6/2569 

เน
ื่อง

จา
กร

ะบ
บไ

ม่ไ
ด้ติ

ดตั้
งร

ะบ
บไ

ฟฟ้
าแ

ยก
ไว

้ 

75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

18/6/2569 65 52.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

19/6/2569 70 56.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

20/6/2569 56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

21/6/2569 74 59.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

22/6/2569 123 98.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

23/6/2569 75 60.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

24/6/2569 65 52.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

25/6/2569 70 56.0 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

26/6/2569 54 43.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

27/6/2569 54 43.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

28/6/2569 56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

29/6/2569 54 43.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

30/6/2569 56 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ - - ปกติ ปกติ  - ณฏัฐกร 

               

               



 

หมายเหตุ  ๑. ให้กรอกสถิติและข้อมูลเฉพาะในกรณทีีมี่สถิติและข้อมูลนั้น ๆ ในแต่ละวัน 

๒. ในกรณรีะบบบำบัดน้ำเสียที่มีการติดต้ังเครื่องตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งแบบอัตโนมัติ ให้แนบผลการตรวจวัดคุณภาพนำ้ทิ้งทุกวันแยกตามพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด  

 และทำการสรุปผลเป�นสถิติและข้อมูลรายเดือน 

 
 

ขอรับรองว่าการบันทึกสถิติและข้อมูลตามตารางข้างต้นถูกต้องทุกประการ 

.............................................................................. เจา้ของหรอืผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ  

(...........................................................................) 

........................................................................ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

(...........................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ .................................................... 

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
......................................................................... ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย  

(...........................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ .................................................... 

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
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แบบ ทส. ๒ 
 

รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบดันำ้เสีย 
   

 

๑. ข้อมูลทั่วไป 

แหล่งกำเนิดมลพิษ ต้ังอยู่เลขที่ .................... หมู่ที่ .................... ซอย ...................................  

ถนน ................................. แขวง/ตำบล ....................................... เขต/อำเภอ.....................................

จังหวัด ............................................. โทรศัพท์ ................................. โทรสาร ..................................... 

มี ............................................................................... เป�นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหลง่กำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท ........................................................................................................................  

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้าม)ี ....................... ออกใหโ้ดย ....................... หมดอายุ ........................................  

ในการน้ีขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ 

เดือน ................................ พ.ศ. ........... ตามที่ได้กำหนดในมาตรา ๘๐ แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ ในฐานะ  

................................................................................... เจ้าของหรอืผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ  

(.................................................................................) 

............................................................................. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

(.................................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ ....................................................  

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 
............................................................................. ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย  

(..................................................................................) 

ใบอนุญาตเลขที่ .................................................. หมดอายุ ....................................................  

ออกให้โดย ............................................................................................................................... 

๒. ข้อมูลเก่ียวกับระบบบำบัดน้ำเสยี และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง 

 (๑) ประเภท/ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย ................................................................................ 

ความสามารถในการรองรับน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสีย ....................................... ลบ.ม./วัน 

 (๒) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย � แบบต่อเน่ือง ....... ช่ัวโมง/วัน  

� แบบไม่ต่อเน่ือง (ระบุ) ........... 

(๓) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย  �  เครื่องสูบน้ำ  �  เครื่องเติมอากาศ 

�  เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย  �  เครื่องกวน/ผสมสารเคมี  

�  เครื่องสูบตะกอน  �  อ่ืน ๆ (ระบุ) ................................................................................ 

 (๔) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ) ................................................................................................... 

 (๕) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด ................................... 
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๓. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสยีเป�นรายเดือน 

(๑) ปรมิาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย) .....-................................................... 

(๒) ปรมิาณน้ำใช้ทุกกิจกรรมในแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.) ....1,992...................................... 

(๓) ปรมิาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม. ……..1,593.6........................................... 

(๔) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย ..........-................................................................ 

(๕) ปรมิาณสารเคมีหรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้ (ลิตรหรือกิโลกรัม) ......-..................................... 

(๖) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์ 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) .............................................................. 

- เครื่องสูบน้ำ  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ........................................................................ 

- เครื่องเติมอากาศ  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

- เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ........................................................ 

- เครื่องกวน/ผสมสารเคมี  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ....................................................... 

- เครื่องสูบตะกอน  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

- อ่ืนๆ ....................  �  ปกติ  �  ผิดปกติ (ระบุ) ................................................................. 

(๗) ปรมิาณตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด (ลบ.ม.) ............................... 

(๘) ป�ญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข .................................................................................. 

................................................................................................................................................................ 
 

คำเตือน    ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง

ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน

ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาท 

หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน

โดยแสดงข้อความอันเป�นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งป� หรือปรับไม่เกิน

หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : อาคารชุดฟูลเลอตัน สุขุมวิท

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 1219/2                        หมู่ที่ :                                          ซอย :                                         

ถนน : สุขุมวิท                                แขวง/ตำบล : คลองตันเหนือ                            เขต/ตำบล : เขตวัฒนา                                

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 023922449                      โทรสาร : 023922448                     

มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 

                       สังกัด : เอกชน                                             

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) : อ.ช.10  5/2549                 ออกให้โดย : กรมที่ดิน                                หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน มิถุนายน พ.ศ. 2569

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   อรวรี แดนดำรงสุข เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง  ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge Process) 128.00 ลบ.ม./วัน
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          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  แหล่งรองรับน้ำเสีย กทม

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                                  0.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                        2,033.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,626.400   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ปกติ

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม
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 เอกสารแนบ 4 

เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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        เอกสารแนบ 5 

หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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เอกสารแนบ 6 

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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